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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz.U. z2026r. poz. 662ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Miejska w Choszcznie uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwaly Nr XILI/333/2022 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno
E”, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustale Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choszczno (ostatnia zmiana Uchwata XXIX/214/2026 Rady Migjskiej w Choszcznie
z dnia 6 sierpnia 2026 1.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniej szej
uchwaty.
3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E™" w skali
1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choszczno, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Choszeznie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choszeznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek garazowo-gospodarczy oraz wiaty, altany;

2) dachu lukowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego przeciwlegle polacie oparte s na lukowych
krazynach lub na krokwiach;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 45,
z symetrycznym katem spadku gléwnych potaci dachowych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtosé od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga byé sytuowane $ciany budynkéw:
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw
(obiektow kubaturowych) zlokalizowanych na dzialce, tj.: powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeéei potozonych poniZzej poziomu terenu,

- powierzchni elementdéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewng¢trzaych, daszkéw,
wystgpoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obickty typu szklamie, altany,
- taraséw niezadaszonych 1 powierzchni utwardzonych:

7) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé inwestycje niebgdace przedsigwzieciami moggcymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko; dziatalnoéé zwigzang z prowadzeniem
czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosei i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogélnospoleczmej, niezwiazang z dziatalnodcia produkcyjng tj.: ushugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200m? gastronomii, bankowosci, finanséw, ubezpicczen, administracji,
o$wiaty, ushugi lacznoéci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie iinne), ustugi
agroturystyczne, ushugi transportowe, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji 1 sportu, zdrowia
1 opieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wiasne samorzadow terytorialnych;

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci
minimalne] 2,0 m drzewa 1 krizewy, gléwnie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech
pigtrach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwart strefe zieleni pelnigea funkcje estetyczne 1 ostonowe.

§ 3. W zakresic przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
SMNW, 4MNW, SMINW, 6MNW, 7MNW, SMNW, SMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MINW,
14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31IMNW:

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem: IMNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: IMW-U, 2MW-TUU,
3IMW-U, 4MW-1;

5) tereny ushug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

6) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: 1UR;

7) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1US;

8) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: 1RZM;

9) tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolami: 1KO, 2KO;

10) tereny garazy, oznaczone symbolami: 1IKOG, 2KOG;

11) teren parkingu, oznaczony symbolem: TKOP;

12) tereny elektroenergetyki, oznaczony symbolem: 1TE, 2IE, 31E, 4IE, 5IE, 61K
13) teren cmentarza, oznaczony symbolem: 1C;

14) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem: IRN;

15} tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;

16) teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem: 1IKDG;

17) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;
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18) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD;

19} tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1IKP, 2KP, 3KP;

20) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
TKR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przesirzennego:
1) ustala sig lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
2) dopuszcza sie:

a)dla budynkéw istniejgcych wdniu uchwalenia planu niespetniajagcych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowic ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresic wysokosci, geometrii dachu oraz wskamikéw
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejzcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$é przebudowy, nadbudowy irozbudowy, z zachowaniem pozostalych ustalen
planu, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy przed linig zabudowy,

¢) zachowanie istnigjacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy;

d) lokalizacj¢ obiektéw malej architektury o wysokosci nie wickszej niz 3,0 m.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zwylaczeniem
imwestycji celu publicznego,

b) zachowanie istniejagcych otwartych rowéw z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy, zmiany
przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

2. W zakresic ksztaltowania komfortu akustycznego w s$rodowisku ustala sic nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na teremach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj.:

1)dla terenéw oznaczonych symbolem MNW, MNB, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ushigowych;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami RZM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5)dla terenéw ozmaczonych symbolami U, wprzypadku lokalizowania uslig oéwiaty jak dla terendw
zabudowy zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, w przypadku lokalizowania
ustug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
w przypadku lokalizowania ushig opieki spolecznej 1ushig zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych pod
domy opieki spotecznej i pod szpitale w miedcie;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami US, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalefi, ze wzgledu na brak potrzeby ich
podejmowania.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesne;j ustala sie:

1) w granicach stanowisk archeologicznych i stref ich ochrony, tj. AZP 36-14/10, AZP 36-14/12, AZP 36-
14/13, AZP 36-14/14, AZP 36-14/15, oznaczonych na rysunku planu, przed rozpoczeciem inwestycji
zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, obowiazek okreélenia zakresu 1rodzaju niezbednych badad
archeologicznych z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla obicktu ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu — cmentarza wojennego
zotnierzy armii radzieckiej, ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. W zakresic wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD, KP.

§9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odre¢bnych, terenéw gémiczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priotytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nic podejmuje si¢ ustales, ze wzgledu na brak
wystepowania.

§10.1. W zakresie szczegblowych zasad iwarunkéw scalania i podziatn nieruchomosci ustala
sig nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania 1 podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegblowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°,

2. Nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scales i podzialéw nieruchomosei.

§ 11. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan iograniczeni technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznes;

2) stref¢ ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych érednicgo napigcia SN 15 kV o szerckosei
po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze strefy ochronnej 50,0
m od cmentarza oraz strefy ochronnej 150,0 m od cmentarza, oznaczonych na rysunku plaou, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; w strefie 50,0 m od cmentarza obowiazuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy
oraz rozbudowy istniejacej zabudowy kolidujgcej z cmentarzem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienie ograniczehr w zagospodarowaniu i uzytkowaniu dla czgscl obszaru  znajdujgcego
sig w strefic zwigzanej z ograniczeniami od terenéw kolejowych, wyznaczonej na rysunku planmu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) KDG - klasy glownej,
b} KDL - klasy lokalnej,
¢) KDD - klasy dojazdowej;
2) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;;
3) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;
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5) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym  ukiadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obshuge ‘komunikacyjna‘ w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych, terendéw komunikacji
drogowej wewngtrznej, znajdujacych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy
czym:

a) dla terenow 2IE, 31E, 4IE poprzez tereny przylegle, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dostgpnos¢ do drogi wojewddzkiej nr 160 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, zapewnié
wylacznie poprzez istnigjace skrzyzowania z drogami nizszych klas technicznych i istni¢jgce wlaczenia;

7) na terenie inwestycji, dla nowych 1 rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodéw
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowsj,
¢) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej,

d) 1 misjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzehni uzytkowe;j funkeji ushugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalizowane] w ramach 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

€) 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowsj budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. f,

f)w przypadku lokalizacji ushig o$wiaty, 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
8)na kazdym zterenéw przeznaczonych pod zabudowe, z wylagczeniem terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg w iloéci — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych, o ktérych mowa wpkt 7, lecz nie mniej niz
1 migjsce postojowe;

9) lokalizacje migjsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 71 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewnetrznych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojacych.

2. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw mfrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnic z przepisami
odrebnymi,

b} zastosowanie nastgpujacych parametréw dla planowanej sieci infrastruktury technicznej: sieé
wodociggowa DN od 50 mm, grawitacyjna sie¢ kanalizacji sanitamej DN od 150 mm, tloczna sieé
kanalizacji sanitarnej DN od 50 mm, sie¢ kanalizacji deszezowej DN od 150 mm, sie¢ gazowa DN od
25 mm, dla pozostatych sieci infrastruktury technicznej nie okre$la si¢ parametréw;

¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $cickéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnej oczyszezalni
sciekoéw, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do
szczelnych zbiomikéw bezodpltywowyeh,

€) odprowadzenie wod opadowych iroziopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny
nieutwardzony teren, do doféw chlommych lub do zbiomikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) pobér wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, przy c¢zym do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujgé wody,

g) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebrnymi,
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h) zaopatrzenie w ciepto: dla terenéw MW, MW-U: z miejskiej sieci cieplowniczej, z mikroinstalacji lub
z odnawialnych Zzrédet energii, pod warunkiem, e s one zgodne z przepisami odrgbnymi, przy czym do
czasu wybudowania miejskie] sieci cieplowniczej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla pozostalych terenéw: z miejskiej sieci cieplowniczej,
z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrodet energii, pod warunkiem, Ze s3 one zgodne z przepisami
odrebnymi, lub z indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, przy czym do czasu jej realizacji dopuszeza sie zaopatrzenie
ze zbiornikdw,

J) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng — z sieci energetycznej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrédet
energii, z wylaczeniem energii wiatru, pod warunkiem, ze s3 one zgodne z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie:

a} realizowanie elektroenergetycznych stacji  transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowe, wolno stojacych, kontenerowych lub shupowych na terenach innych niz
wyznaczone na rysunku plann,

b) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elekiroenergetycznych.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.,

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw MNW, MNB, MW, MW-U, U, UR - 30%,
2} dla pozostatych terenéw — 0,01%.

Reozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§15.1. W zakresic szczegélowych parametréw 1 wskaZnikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW,
17MNW, 18MNW, I9MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW,
27MINW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW:

1} ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej,
b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnosé¢ zabudowy: 0d 0,02 do 0,6,

e) wysokodé: budynku mieszkalnego: nie wigeej niz 9,5 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
plaskiego - nie wigcej miz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nic wigeej niz 5,5 m, obiektéw
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

f) geometrie potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy, dla budynke pomocniczego:
dach stromy lub dach plaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszen
wepsé,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?, za wyjatkiem dziakek
wydzielanych w celu poszerzemia sasiednich nieruchomeosei, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,

1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych,
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2. W zakresie szczegblowych parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1IMNB:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej,
b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$é zabudowy: od 0,02 do 0.8,

e) wysokoéé: budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,5 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
plaskiego - nic wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 5,5 m, obiektow
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

1) geometrie potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy, dla budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach plaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszeh
wejsé,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejszg niz 350 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przezmaczonych pod
infrastrukture techniczng,

h) lokalizacjg miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostegp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdw pomocniczych.

3. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaZnikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW, ustala sie:

D) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym liczba lokali mieszkalnych w jednym
budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze byé wicksza niz 12,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dzialki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

e) wysokos¢: budynku mieszkalnego: nie wigeej niz 10,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
plaskiego - nie wigeej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 5,5 m, obiektow
budowlanych inych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

f) geometrie potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy, dla budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach plaski, ustalone parametry nie dotycza: lukam, naczoétkéw, wykuszy, zadaszeh
wejsé,

g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosei, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
mfrastrukture techniczna,

h) lokalizacjg miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6:
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw pomocniczych.

4. W zakresie szczegélowych parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW, AMW, SMW:

1) ustala sie:

a) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b)na terenach 2MW, 4MW, lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zeleni izolacyjnej, zgodnie
7 rysunkierm planu,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 2,4

1) wysokos¢: budynku mieszkalnego: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigee} niz 16,0 m,
budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wiecej niz 4,0m, w przypadku dachu
stromego — nie wigeej niz 5,5 m, obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;

g) geometrie pofaci dachowych:  dach tukowy Iub dach plaski Iub dach stromy, dla budynku
pomocniczego: dach stromy lub dach plaski, ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkow,
wykuszy, zadaszen wej$é;

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
J) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw pomocniczych.

5. W zakresie szczeg6lowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMW-U-

1) ustala sie:
a} lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej;

b)w budynku mieszkalno-ustugowym, lokalizacje wylgeznie ushug nicucigzliwych oraz wylacznie
w kondygnacji parteru;

¢) maksymalng powierzchnig zabudowy: 50% powierzchni dzialki budowlanej,
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
e) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 3,0;

f) wysoko$é: budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ushugowego: do piecin kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wigcej niz 16,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego -
nie wigee] niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego ~ nie wigcej niz 5,5 m, obiektéw budowlanych
innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;

£) geometri¢ polaci dachowych: dach plaski lub dach stromy, ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkéw, wykuszy, zadaszeh wejéé;

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna; '

1) lokalizacjg miejsc postojowych, zgodnic z §12 ust. 1 pkt 7-9:
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw pomocniczych.

6. W zakresie szczegStowych parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: ZMW-U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej lub ushugowej;

b) w budynku mieszkalno-ustugowym, lokalizacje wylgcmie ushug nieucigzliwych oraz wylgcznie
w kondygnacji parteru;
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¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnie biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0;

f) wysokosé: budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-uslugowego, ustugowego: do trzech
kondygnacji padziemnych, tj. nie wigcej niz 12,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu
plaskiego - mie wigeej niz 4,0 m, wprzypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obicktéw
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;

8) geometri¢ polaci dachowych: dach plaski Iub dach stromy, ustalone parametry nie dotyczg: lukarn,
naczolkéw, wykuszy, zadaszen wejsé;

h) powierzehnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nierachomogci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
J) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych.

7. W zakresie szczegétowych parametréw i wskainikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U, ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkalno-ushigowej lub ushugowe;;
2) lokalizacje wylgcznie ushug nieucigzliwych;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnoéé zabudowy: od 0,02 do 2.8;

6) wysokosc:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do szesciu kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wiecej niz 23,0 m,

b} obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
7) geometng potaci dachowych:
a) dach plaski Jub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukamn, nacz6tkéw, wykuszy, zadaszen wejsé;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przezmaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9} lokalizacjg miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

8. W zakresie szczegblowych parametrdw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 4MW-T:

1) ustala sig:
a) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej lub ushugowej;

b)w budynku mieszkalno-uslugowym, lokalizacie wylacznie ustug nieuciazliwych oraz wylacznie
w kondygnac)i parteru;

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanei,
d) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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€) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0;

f) wysokosé: budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 12,0 m, budynku pomocniczego, garazy: w przypadku
dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 5,5 m, obiektéw
budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;

g) geometri¢ polaci dachowych: dach plaski lub dach stromy, ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

k) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosei, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

1) lokalizacj¢ migjsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych;
b) garazy, w tym w formie zespotu garazy.

9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1U, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ushigowe;;
2} lokalizacjg budynkéw pomocniczych;
3) lokalizacje garazy w tym w formie zespotu garazy;
4) lokalizacj¢ wytacznie ustug nienciazliwych;
5) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;:
7) intensywno$é zabudowy: 0d 0,02 do 1,2;
8) wysokos¢:
a) budynku ustugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 12,0 m,

b) budynku pomocniczego, garazy: w przypadku dachu plaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku
dachu stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

c) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
9) geometn¢ potaci dachowych:
a) dach plaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

10) powierzchrig nowo wydziclonej dzialki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m2, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

11) lokalizacje¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
12) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

10. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 2U, 4U, 5U, 6U, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) lokalizacje wylgcznie ustug nicuciazliwych;
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3) na terenach 4U, 5U, 6U, lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni 1zolacyjnej, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powlerzchni dzialki budowlanej;
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnosé zabudowy: od 0,02 do 1,2;
7) wysokosé:
a) budynku ushugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 12,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
8) geometrie polaci dachowych:
a) dach plaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukam, naczétkéw, wykuszy, zadaszeh wejsé;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przemnaczomych pod
infrastrukturg techniczng;

10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

11. W zakresic szczegélowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ushigowe;;
2) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w srodowisku 1izapewnienia dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8;
7) wysokosé:
a) budynku ushugowego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
8) geometrig potaci dachowych:
a) dach plaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotyczs: lukam, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejsé;

9) powierzehnig nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosei, regulacji granic oraz przeznaczonyeh pod
infrastrukture techniczng;

10) lokalizacj¢ migjsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
11) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

12. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UR:

1) ustala ste:
a) lokalizacje ustug kultu religijnego,
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b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c) minimalna powierzchnig biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

e) wysokoéé: budynku ko$ciota: nie wigeej niz 25,0 m, budynku ustugowego: do trzech kondygnacji
nadziernych, 4. nie wigeej niz 10,0 m, budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego -
nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektdw budowlanych
mnych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

f) geometri¢ polaci dachowych: budynku kosciola, ustugowego: dach stromy, budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach plaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdéw, wykuszy, zadaszeh
wejse,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mnigjszg niz 3000 m?, za wyjatkiem dzialtek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) Iokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) domu parafialnego,
b) plebanii,
¢) budynkéw pomocniczych.

I3. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1US:

1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ ushug sportu i rekreaci,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0,
e) wysoko$¢: nie wiecej niz 12,0 m,

{) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub dach stromy, ustalone parametry nie dotyczg: lukam,
nacz6lkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosei, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

14. W zakresie szozeg6towych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM:

1) ustala sie:
a) lokalizacjg zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub ogrodnictwem,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnosé zabudowy: od 0,02 do 0,6,

¢) wysokos¢: budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,0 m, pozostatych budynkow ibudowli rolniczych,
nie wyzej niz 12,0 m, obicktéw budowlanych innych niz budynki, nie wyzej niz 12,0 m,
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f) geometri¢ polaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy lub dach plaski, pozostatych
budynkéw 1 budowli: dowolna, ustalone parametry nie dotyczg: lukam, naczétkéw, wykuszy, zadaszen
wejsé;

g) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. | pkt 7-9,

h} dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych.

15. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1KO, 2KO, ustala sie:

1) lokalizacj¢ terenu obstugi komunikacji, wtym garaze iparkingi, myjnia samochodowa, kanat
samochodowy;

2) maksymalng powierzchnig zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;,
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,5,

5} wysokosc: nie wiecej niz 4 m,

6) geometrig polaci dachowych: dach plaski;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;

8) dostegp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

16. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaZnikéw ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KOG, 2KOG, ustala sig:

1} lokalizacje budynkéw garazowych,

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalng powierzchnig biologicznie ¢czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnoé¢ zabudowy: od 0,02 do 0,5,

5) wysokosé: me wiece) niz 3,5 m,

6) geometrie polaci dachowych: dach plaski;

7) lokalizacje migjsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;

8) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

17. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKOP:

1} ustala sie:
a) teren parkingu — zagospodarowanie miejscami postojowymi,
b) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 10% powierzchni dzialki budowlane;,
c) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. | pkt 6;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje zieleni urzgdzone;.

18. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskainikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1IE, 2IE, 3IE, 41E, SIE, 6IE, ustala sic:

1) Iokalizacje sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchnig zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) mimimalna powierzchnig biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 0,7;

5) wysokodé: nie wiecej niz 5.0 m;
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6) geometng potaci dachowych: dach plaski,
7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

19. W zakresie szczeg6lowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1C ustala sig:

1) lokalizacje cmentarza;
2) zakaz Iokalizacji zabudowy;
3) minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkodei 50%;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i obiektéw 1urzadzen sanitarnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

20. W zakresie szczegdtowych parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala sig:

1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istnigjgcych zadrzewien i zakrzewieh oraz systemu
melioracji,

2) zakaz lokalizacji zabudowy,
3) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

21. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sie:

1) lokalizacje zieleni urzgdzonej — parki, skwery, place gier i zabaw,

2) lokalizacjg $ciezek spacerowych, rowerowych,

3} minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu;
4) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

22. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG, ustala sie:

1) teren drég publicznych — klasy gtéwnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
3) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

23. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL:

1) ustala sie:

a) teren drog publicznych — klasy lokalnej,

b) szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementéw mfrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.

24, W zakresie szczegolowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD:

1) ustala sie:
a) teren drog publicznych — klasy dojazdowey;
b) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu 1KDD, lokalizacje placu do zawracania na zakoniczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej 1 technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej.

25. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, ustala sie:

1) teren publicznych ciagéw pieszo-rowerowych:;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

26. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR, 13KR:

1) ustala sig:
a) lokalizacje drog wewnetrznych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenéw 1KR, 12KR, lokalizacje placu do zawracania na zakohczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Traci moc Uchwata Nr IV/45/2011 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 1 lutego 2011 r. w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choszczna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgeznik nr 2 douchwaly nr ...
Rady Miejskiej w Choszcznie
zdnia ................... 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choszcznie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”

Na podstawie¢ art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wylozony do publicznego wgladu
trzykrotnie: w dniach od 7 listopada 2025 r. do 28 listopada 2025 1., uwagi moima bylo sktadaé do
dnia 13 grudnia 2025 r., w dniach od 7 kwietnia 2026 r. do 28 kwietnia 2026 I., uwag mozna bylo
sktadaé do dnia 13 maja 2026 r., w dniach od 23 czerwca 2026 . do 14 lipca 2026 r., uwagi moina
bylo sklada¢ do dnia 29 lipca 2026 1.

§2. W trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 1 pismo zawierajgee uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”. Burmistrz Choszezna
rozstrzygngl o nieuwzglednieniu w calodci zlozonych uwag. W trakcie drugicgo wylozenia do
publicznego wgladu wniesiono 5 pism zawierajacych 6 uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Choszczno E”. Bummistrz Choszczna rozstrzygnal o
uwzglednieniu w calosci 4 uwag i nieuwzglednieniu w calosci 2 uwag, W trakcie trzeciego wylozenia
do publicznego wgladu nie niesiono zadnych uwag do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Choszezno E”. Rada Miejska w Choszeznie rozstrzygnela o sposobie rozpatrzenia
uwag niewuzglednionych przez Burmisirza Choszezna, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zataczonym wykazem.
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Zalgeznik nr 3 do uchwaly nr
Rady Miejskiej w Choszeznie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Choszezno E” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadai
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.) Rada Miejska w Choszcznie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym mwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencii
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetyczmej, gazociggowej zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takZe zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy 1 z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych w planie
miejscowego, odbywaé sie beda poprzez:

1. Wydatki z budZetu gminy.
2. Wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b} dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkdw zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomodci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zakgeznik nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Choszeznie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z pozn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

1.Opracowanie dotyczy fragmentu miasta Choszezmo, gmina Choszezno, powiat choszczenski,
wojewddztwo zachodniopomorskie. Powierzchnia obszaru wynosi w przyblizeniu ok. 112 ha.

2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaly
Nr XLI/333/2022 Rady Miejskiej w Choszeznie z dnia 29 wrzesnia 2022 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”.

3.W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choszezno (Uchwata Nr XXIV/247/2021 Rady Miejskiej w Choszeznie z dnia 29 wrzeénia 2021 r., ostatni raz
zmienionae Uchwaly XXIX/214/2026 Rady Miejskiej w Choszeznie z dnia 6 sierpnia 2026 r.) analizowany
obszar znajduje sie na terenach ozmaczonych symbolami: MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej — intensywnej, MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U — tereny zabudowy
ustugowej, ZC — tereny cmentarza.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. z202671.
poz. 538 ze zm.), Rada Miejska w Choszcznie stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja
ustalent , Studium uwarunkowas i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choszezno”.

5.Do planu zostaly sporzadzone:

-.Prognoza oddzialywania na srodowisko migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno
E’)?’

-,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego
»Choszezno E™”

6.Stosownic do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 . poz. 538 ze zm.), atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Choszezno E” uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne
uzgodnienia.

7.W trakeie sporzadzania projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czgSci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym  zapewniono mozliwosé udzialu spoleczefstwa na poszezegélnych ctapach procedury
planistycznej, 1.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Choszeznie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 11.10.2022 1, o przysigpienin do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie ustawowyn;

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Choszcznie oraz
W sposdb zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 30.10.2025 r. 0 wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w terminie od 07.11.2025r. do 28.11.2025 1., oraz terminie dyskusji publicznej w dniu
25.11.2025r. imozliwodei skladania uwag do projektu planu w nieprzekraczalnym terminie do dnia
13.12.2025 1.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszezno E”, w ustawowym terminie wplynelo
14 pism od instytucji oraz 4 od 0séb prywatnych. Postulaty zawarte we wnioskach zostaly uwzglednione na
etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce zart. I ust. 2 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projckt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody
1krajobrazu oraz zasady ksztaltowania lady przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, wykoriczenia
budynkéw, okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy, co
zapewnia realizacje wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury, waloréw
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architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W zakresie wymagan ochrony dredzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustalono ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi dla obiekte wpisanego do ewidencji zabytkéw oraz dla
stanowisk archeologicznych.

Poprzez dopuszezenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szezegblnodei  sieci:  wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,  cieptowniczej
1telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwodé rozwoju  infrastruktury technicznej, wtym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepelnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastepuje m.in. urachomienie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;j j ednorodzinnej
1 wielorodzinnej, zabudowy ushigowej.

Przystapienie do sporzadzenia projektu migjscowego planu zagospodarowania preestrzennego ,.Choszczno
E”, wynikalo z woli zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia terenéw w tej czesol migjscowosci oraz
zwigkszenia efektywnosei wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na polozenie w granicach miasta Choszczna oraz polozenie
w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 160 oraz toréw kolgjowych. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi gminy.
Obszar opracowania, ze wzgledu na usytuowanic w granicach uktadu komunikacyjnego jest ograniczony
przestrzennie, co przekladaé si¢ bedzie na ogramiczone mozliwosci niekontrolowanego poszerzania sie
projektowanych funkcji. Teren objety projektem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Choszezno E” w miescie Choszezno ma dostgpno$é transportu zbiorowego.

Projekt migjscowego planu obejmuje tereny czgsciowo zainwestowane, jednak plan zaklada zmiang
dotychczasowego uzytkowania 1 zagospodarowania, uruchamiajac je pod Inwestycje zwigzane zrozwojem
mieszkalnictwa i usiug.

10.Przystapienie do sporzadzemia projektu miejscowego planu  zagospodarowania prrzestrzennego
~Choszezno E”, wynikalo z wezesniejszych wnioskéw inwestoréw. Potrzeba uruchomienia wnioskowanych
terenéw zostala poparta przeprowadzong ,Analiza zasadnosci przystapiemia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszezno E”.

11.Uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”,

12.Burmisttz  Choszezna, zgodnie =zart. 17 pkt 14 ww, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag, o kiérych
mowa w pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, stworzy podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uaktywniaja zagospodarowanie na tym terenie, przy jednoczesnym zapewnieniu whéciwego
poziomu ochrony poszezegélnych elementéw srodowiska 1 waloréw krajobrazu kulturowego.

14.W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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