ZAYACZNIK A -

Zataeznik nr 1 do Zatacznika nr 3

WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH NIERUCHOMYCH

ZABYTKI UJETE W GMINNE] | WOJEWODZKIE) EWIDENCII ZABYTKOW ORAZ OBIEKTOW WPISANYCH

DO REJESTRU ZABYTKOW

budynek mieszkalno-

: :| Chetpa gospodarczy w zespole Chetpa 8 -
] folwarcznym
Chetpa czworak w zespole folwarcznym | Chetpa 11 -
L spichlerz, ob. Budynek
| Chetpa mieszkalno-gospodarczy w Chetpa 12 -
& zaspole folwarcznym
cmentarz ewangelicki w zespole -
Chetpa kosciota p.w. MB Chetpa nr 548 z dnia
. 09.03.2010r.
Czestochowskiej
koscidt fil. p.w. MB nr 548 z dnia
Chetpa Czestochowskiej Chetpa 09.03.2010r.
ogrodzenie z brama w zespole nr 548 z dnia
| Chetpa p.w. MB Czestochowskie] Chetpa 09.03.2010 .
.| Chetpa park dworski Chetpa -
' Chetpa éwietlica Chelpa -
“ Choszezno cmentarz komunalny ul. Wolnosci -
Choszczno kaplica na cmentarzu ul. Wolnosci -
komunalnym
. }f;' Choszczno dom ul. Boh, Warszawy 18 -

.| Choszczno

elewator zbozowy

ul.

Boh. Warszawy 14a

: :';::' Choszczno dom ul. Chrobrego 7 -
Choszczno dom ul. Chrobrego 8 -

5. Choszczno dom ul. Chrobrege 11 -
Choszczno dom ul. Kechanowskiego 1 -
17 Choszczno dom ul. Kochanowskiego 17 -
Choszezno dom {oficyna) ul. Kolejowa 6a -
/| Choszezno dom ul. Kolejowa 5 -
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S wpisie do rejestru:

przedszkole, ob. dom ul. Kolejowa 6 -

Choszezno dom ul. Kopernika 7 -
2| Choszezno dom ul. Kopernika 10 -
| Choszezno dom ul. Kopernika 18-20 -

i Choszezno dom ul. Mickiewicza 11 -
Choszczno dom ul. Mickiewicza 13 -

6. | Choszczno dom ul. Mickiewicza 20 -
Choszczno dom ul. Mickiewicza 21 -
Choszczno dom ul. Mickiewicza 23 -

5 Choszczno dom, oh. Wydziat Geodezji "
: Starostwa Powiatowego '

Niedziatkowskiege 14 -

' Choszezno wieza cisnien ul. Niedziatkowskiego 2a .

*| Cheszezno dom ul. Roosevelta 1 -

.| Choszezno dom ul. Roosevelta 8 -

1 Choszezno dom ul. Jagietty 11 -
Choszczho dom ul. Jagietty 16 -
Choszczno dom ul. lagietty 38 .

| Choszezno mtyn ul. jagietty 1 -
Choszezno dom ul. Wolnosci 18 -

| choszczno dom ul. Wolnosci 19 -

/| Choszczno dom ul. Wolnosci 25 -
40 Choszczno dom ul. Wolnosei 27 -
; Choszczno dom ul. Wolnosci 40 -
Choszczno dom ul. Wysoka 2 -
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1 Mte js__cowo's}é
4 Choszezno domn ul. Wysoka 3 -
|| Choszeano dom ul. Wysoka 4 -
45, | Choszezno dom ul. Wysoka 10 -
.| Choszczno dom ul. Wyzwolenia 1-3 -
' Choszczno dom ul. Wyzwolenia 4 -
i Choszezno dom ul. Wyzwolenia 9 -
Choszczno dom ul. Wyzwolenia 10 -
e budynek kolejowy - sekeja
[ Choszezno tacznosei w zespole dworea ul. Kolejowa 4 -
i kolejowego
Choszezno doml W zespole dworca ul. Kelejowa 2 -
kolejowego
; Choszcano dworzec kolg;owy w zespole ul. Kolejowa )
: dworca kolejowego
Choszczno magazyn ekspedycji k olejowej w ul. Kotejowa -
zespole dworca koiejowego
o _': Choszezno nastawnia kglejowa w zespole ul. Kolejowa .
. dworca kolejowego
| Choszezno relikty wsezy. cisnien w zespole ul. Kolejowa )
o dworca kolejowego
: Choszezno wieza cisnieri w zespole dworca ul. Kolejowa )
kolejowego
cmentarz p’rz.ykoscrelny w nr 614 2 dnia
Choszczno zespole kosciota pow. pi. Jana Pawta I 27.04.1979 r
Narodzenia NMP T )
kosciof par. p.w. Narodzenia nr&14 z dnia
v Choszezno NMP pl. lana Pawia li 27.04.1979 1.
, . N ) nr 18 z dnia
i Choszezno pralnia w zespole szpitalnym ul. Niedziatkowskiego 22121999 .
rzyehodnia, ob. oddziaf .
Choszczno feh:bilitacji w zespole ul. Niedziatkowskiego 6 nr 182 dnia
. ’ 22.12.1999 .
szpitalnym
o Choszczno szpital w zespole szpitalnym ul. Niedziatkowskiego 4c nr 18 z dnia
. P pole szpitainy - Hie °8 22.12.1999 r.
. iat
] Choszczno :;qaiifitzgoww Zé.: bol(;_ddZla ul. Niedziatkowskiego 10 nr 182 dnia
: : ] P . & 22.12.1999 r.
szpitalnym
e willa, ob. addziat rehabilitacji w . . nr 645 z dniz
53 Choszczno zespole szpitalnym ul. Niedziatkowskiego 12 31.03.1998 r.
] willa, ob. przychodnia w zespole L . nr 18 z dnia
| Choszezno szpitalnym ul. Niedziatkowskiego 8 22.12.1999 r.
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wpisie do rejestru

baszta przedbramia bramy

nr 245 z dnia

5. Ch . . Sci
oszezno kamiennegj ul. Wolnosci 13 27.04.1979r.
Choszczno bud\(n_ek m|eszkalnoj ul. 23 lutego 1 -
o administrac. gazowni, ob. dom
Choszezno budynek wodociggdw miejskich | ul. Dabrowszczakéw 42 -
Choszczno cme.rlltarz wojenny Zofnierzy ul. Jagiethy -
: arrnii radzieckigj
) i Choszezno cmentarz Zydowski Park Miejska Géra -
Choszczno dom ul. Kodeiuszki 31 -
Choszczno dom ul. Nadbrzezna 4 -
| choszezno dom uf. Staszica 1-3 -
| Choszezno dom ul. Zielna 8-10 -
: ‘| Choszezno dom z ogrodem ul. Fabryczna 7 -
= . nr 245 z dnia
Choszczno mury migjskie Choszezno 57.04.1979 r.
. | Choszczno park miejski im. Moniuszki ul. Boh. Warszawy -
Choszczno Starostwo Powiatowe ul. Nadbrzezna 2 -
| Choszezno szkota il. Obroricdw Westerplatte )
. nr 48 z dnia
| Choszezno teren starego miasta Choszczhno 30.07.1955 r-
. bramka w murze z cmentarzem ,
| Gleino L Gleino -
przykodcielnym
budynek folwarczny -
81 | Gletno mwentarsk.o-‘magazynowy Gleino )
e {obora, stajnia, magazyn
zbozowy)
cmentarz ewangelicki Gleino -
czworak Gleino 19 a-b -
-l Gletno dom Glezno 28 -
i . i nr 283 z dnia
: 85 Gleino park patacowy Gleino 22.10.1979 r.
1| Glezno remiza strazacka Gleino -
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. |- Miejscowosc

dworsko-folwarcznym

Golcza dwdr w zespole dworskim Golcza 5
g :| Goleza park w zespole dworskim Golcza
S N kot budynelf inwentarski w Kofki 51
zagrodzie
Kotki dom w zagrodzie Kotki 51
e budynek inwentarsko-
: 91 . Kotki magazyn owy.(r-nagazyn R Kotki
o zbozowy, stajnia, stelmacharnia)
w zespole folwarcznym
cmentarz ewangelicki, ob. Kotki
komunalny
93 1 Kotki cmentarz ewangelicki Kotki
dom Kotki 5
dom Kotki 18
| 96. | Kotk dom Kotki 30
gospoda, ob. dom Kotki 7
kotscp’( fil. p.w. dw. Teresy od Kotki
Dziecigtka Jezus
lesniczowka Kotki 36
obora w zespole folwarcznym Kotki
park patacowy Kotki
iOZ;__:._ Kotki remiza strazacka Kotki
103 Kotk szkata, ob. dom Koiki 25
4. | Koplin dwor Koplin 4 a-b
S budynek inwesntarsko-
1105, | Korytowo magazynowy w zespole Korytowo
e dworsko-folwarcznym
Korytowo budynek magazynowy w zespole Korytowo

-107. | Korytowo

dom rzadcy w zespole dworsko-
folwarcznym

ul. Parkowa 56

108 Korytowo

dwdr w zespole dworsko-
folwarcznym

ul. Parkowa 55
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rormadae
| wpisie do rejestru.

gotebnik w zespole dworsko-

mtyna wodnego

' Korytowo ul. Parkowa -
folwarcznym
.| Korytowo gorzelnia w zespole dworsko- ul. Parkowa )
: folwarcznym
{ Korytowo park w zespole dworsko- ul. Parkowa i
i folwarcznym
| Korytowo stajnia - powozownia w zespole ul. Parkowa A
: dworsko-folwarczrym
e cmentarz przykoscielny w _
i Korytowo zespole kosciota p.w. éw. ul. Koscielna -
: Stanistawa Kostki
kosciot par. p.w. sw. Stanistawa
| Koryt X l. Kodci -
| Korytowo Kostki ul. Koscielna
115 Korytowo plebania w zespole kodciota p.w. ul. Kokcielna 4
e $w. Stanistawa Kostki )
Lo b inwen i I ,
+ 116, | Korytowo udynek inwentarski w zespole ul. Mysliwska 9A -

17. Korytowo

kaplica - ruina)

dom w zespole mtyna wodnego | ul. Mysliwska 9A -
.| Korytowa miyn, ob. dom w zespole mtyna ul. Myéliwska 9B -

: wodnego
| Korytowo cmentarz ewangelicki Korytowo -
o | korytowo cmentarz rodowy (grobowiec z Korytowo )

| Korytowo

dom ul. Joannitéw 6 -

2. Korytowo dom ul. Kodcielna 5 -
Korytowo dom ul. Szkolna 8 -

; Korytowo dom ul. Srodkowa 4 -

: Korytowo dom ul, Wedlow 7 -

Korytowo

stodota w zagrodzie

ul. Srodkowa 7

+127. | Krzowiec dom w zespole stacji kolejowej | Krzowiec 15 “
128 =| Krzowiec dom w zespole stacji kolejowej | Krzowiec 17 -
129; | Krzowiec stacja koIeJo_\:va, OI.B' do-m w Krzowiec -
: | zespole stagji kolejowej
Pakosé cmentarz w zespole dworskim Pakos¢ -

Id: 6365DEA9-3689-4D4E-BA37-E2507B0B434F. Projekt

Strona 6




Miejscowosé:

Pakoéé

dwor w zespole dworskirn

Pakosé 5

ki Pakodé

park w zespole dworskim

Pakaosé

33.. | Piasecznik

czworak w zespole folwarcznym

Piasecznik 18

= Piasecznik

czworak w zespole folwarcznym

Piasecznik 24

°| Piasecznik

czworak w zespole folwarcznym

Piasecznik 25

6. Piasecznik

czworak w zespole folwarcznym

Piasecznik 30/1, 30/2

Piasecznik

czworak w zespole folwarcznym

Piasecznik 31-32

138 Piasecznik

czworak w zespole folwarcznym

Piasecznik 33-34

139 Piasecznik

dom rzadcy w zespole
folwarcznym

Piasecznik 17

cmentarz przykoscielny w

g . . .. ; . . nr59% z dnia
-7 Piasecznik zespole kosciota p.w. $w. Piasecznik
. } X 20.04.1598 r.
Andrzeja Boboli
i , koscidt par. p.w. w. Andrzeja . . nr599 z dnia
141 : Piasecznik Boboli Piasecznik 20.04.1998 r.

“| Piasecznik

Plebania w zespole kosciota p.w.
sw. Andrzeja Boboli

Piasecznik 50

budynek inwentarski w

komunalny

Pilasecznik R Piasecznik 7 -
zagrodzie
| Piasecznik budynek inwentarsko- - Piasecznik 6 -
magazynowy w zagrodzie
©145. | Piasecznik cmentarz ewangelicki, ob. Piasecznik -

Piasecznik dom Piasecznik 15 -
Piasecznik dom Piasecznik 48 -
Piasecznik dom Piasecznik 53 -
Piasecznik dom Piasecznik 57 -

| Piasecznik dom Piasecznik 60 -
151 Piasecznik dom Piasecznik 63 -
152 Piasecznik dom Piasecznik 67 -
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isie do rejestru.
153 Piasecznik dom Piasecznik 70 -
| Piasecznik dom Piasecznik 85/90 -
| Piasecznik dom Piasecznik 93 -
1 Piasecznik park dworski Piasecznik -
Piasecznik szkota, ob. dom Piasecznik 83 -
| Proki park dworski Ptoki -
‘1 Radaczewo kuznia w zespole folwarcznym Radaczewo -
Radaczewo magazyn w zespole folwarcznym | Radaczewo -
| Radaczewo stodota w zespole folwarcznym | Radaczewo -
162 Radaczewo cmentarz ewangelicki Radaczewo -
3 Radaczewo dom Radaczewo 22 -
Radaczewo dom Radaczewo 28 -
o nr 605 z dnia
2168
65 Radaczewo park patacowy Radaczewo 92.10.1979 r.
s Radaczewo ruina kosciota z cmentarzem Radaczewo nr621zdnia
przykoscielnym 23.04.1991r.
o budynek wielofunkcyiny
= Radlice {chlewnia, stajnia, wozownia) w | Radlice 12 -
: zespole dworsko-folwarcznym
v Radlice park w zespole dworsko- Radlice )
: folwarcznym
9| Radiice remiza, ob. magazyn w zespole Radlice i
dworsko-folwarcznym
Radlice ementarz ewangelicki Radlice -
bramka w murze w zespole Raduf nr 659 z dnia
kosciota p.w. MB Szkaplerzng] 13.07.2010 .
espo’e Kosclora p-w. 13.07.2010.
Szkaplerznej
kosciét par. p.w. MB ; nr 300 z dnia
: Radun
Szkaplerznej 05.07.1958 r.
cmentarz ewangelicki Radun -
8
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zespole dworskim

- 175 { Radun dom Raduri 13 .
| Raduri dom Raduri 22 -
| Radunr dom Radun 26 -

178 | Radust dom Radur 51 -

Raduf $0§p0fia ze swietlica, oh. dom, Radus 21 )

$wietlica

| Radun kuznia - warsztat w zagrodzie Radun 23 -

1. [ Radur stodota w zagrodzie Raduri 8 -

#| Radun szkota, ob. dom Radur 24 -

183 g' Roztocze park w zespole dworskim Roztocze -
c stajnia - wozownia, ob. budynek

184, ' Roztocze mieszkalno-gospodarczy w Roztocze 4 -

Rzecko

budynek inwentarski w
zagrodzie

ul. Kosciuszki 10

Rzecko

budynek mieszkalno-
inwentarsko-stodolny

ul. Kosciuszki 18

budynek stodolno-inwentarski w

1 Rzecko ) ul. Kosciuszki 1 -
zagrodzie

Rzecko dom w zagrodzie ul. Kosciuszki 1 -

Rzecko dom ul. Kosciuszki 6 -

190 Rzecko dom ul. Kosciuszki 9 -

191 | Rzecko dom w zagrodzie ul. Kosciuszki 10 -

dwdr (sottysi), ob. dom

ul. Kosciuszki 5

miyn wodny z czescig
mieszkalng

ul. Kosciuszki 13

194 | Rzecko

stodota w zagrodzie

ul. Kodciuszki 10

: 195 | Rzecko

szkota, ob. dom

ul. Koéciuszki 20

1196, | Rzecko

cmentarz przykoscielny w
zespole kosciota p.w. $w.
Antoniego Padewskiego

Rzecko

nr 318 z dnia
18.07.2007 r.
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kosciot fil. p.w. sw. Antoniego

Pariskiego

197.|R
S zecko Padewskiego Rzecko 18.07.2007 r.
pomnik polegtych w czasie |
| Rzecko wolny swiatowe] w zespole Rzecko nr318 2 dnia
e kosciota p.w. $w. Antoniego 18.07.2007 r.
Padewskiego
199; | Rzecko bUdYnER inwentarski z ul. Wolnosci 3 .
i przejazdem bramnym
1 Rrecko cmentarz ewangelicki, ob. Rzecko )
: komunalny
201 Rzecko dom ul. Wolnosci 17 -
Rzecko dom z budynkiem bramnym ul. Wolnosci 11 -
-1 Rzeczki cmentarz ewangelicki Rzeczki -
204, Rzeczki dwor(r_z adcowka) w zespole Rzeczki 3 -
L dworskim
f;-; Rzeczki park w zespole dworskim Rzeczki -
. cmentarz przykoscielny w ) i
| Stawecin zespole kosciota p.w. MB Stawgein
G . kosciét fil. p.w. MB . nr 615 z dnja
207 Stawecin Ostrobramskiej Stawecin 05.12.1963 r.
8. Stawecin budynek mieszkalno-inwentarski | Stawecin 44 -
Stawecin cmentarz ewangelicki, ob. Stawecin )
komunalny
210 Stawecin dem Stawgein 43 -
| stawecin park patacowy z cmentarzem Stawecin ~
rodowym
2. Stawecin pozostatosci bramy folwarcznej | Stawecin -
Stawecin remiza strazacka Stawecin 14 -
i budynek inwentarsko-
214, 7| Smolen magazynowy w zespole Smolet -
D folwarcznym
215 Smaler dwojak w zespole folwarcznym | Smolefi 5 .
1 Smolen cmentarz rodowy Smolen -
: cmentarz przykoscielny w
i1 Stary Klukom zespole p.w. Wniebowstgpienia | Stary Klukom -

10
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e do rejestru

nr 308 z dnia

:if'?}?'..; | Stary Kiukom C\?:i?:ofjjs;\:i.enia Pariskiego | rarY Klukom 15.07.1958 .
9; - Stary Klukom cmentarz ewangelicki Stary Kiukom -
Stary Klukom | cmentarz rodowy Stary Klukom -
221 | stary Kiukom | dom Stary Klukom 23 .
;| Stary Klukom dom Stary Klukom 60 -
223 | Stary Klukom | dom pracownikéw kolei Stary Klukom 59 -
Stary Kiukom park dworski Stary Klukom igiiofggglj
Stary Klukom przystanek kolejowy Stary Klukom -
: dwér w zespole dworskim Stawin 1 -
227 Stawin park w zespole dworskim Stawin -

| stradzewo

dom pracownikéw folwarcznych
w zespole dworsko-folwarcznym

Stradzewo 5

dwdr w zespole dworsko-

239, | Suliszewo

9. | Stradzewo Stradzewo -
- folwarcznym
.'.;230. -/ Stradzewo gotebnik w zespale dworsko- Stradzewo -
G folwarcznym
el chora w zespole dworsko-
©231. 1 Stradzewo Stradzewo -
e folwarcznym
| Stradzewo park w zespole dworsko- Stradzewo -
folwarcznym
Stradzewo stodota ze stolarnia w zespole Stradzewo )
dworsko-folwarcznym
5-:_-23 4.1_';.-: Stradzewo stodota-magazyn w zespole Stradzewo )
T dworsko-folwarcznym
5. | Stradzewo cmentarz ewangelicki Stradzewo -
- Stradzewo kosciét fil. P, MB Stradzewo -
Czgstochowskie]
budynek inwentarsko-
Sulino magazynowy z czescig Sulino 12 -
mieszkalng
238 | sutino dom Sulino 7 -
budynek inwentarski ul. Zielona 4 -

11
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Ceoim e G e ‘wpisie do rejestru-
Suliszewo dom ul, Zielona 4 -

Suliszewo stodota ul. Zielona 4 -
Suliszewo budynek inwenatsrki ul. Zielona 26 -

_ Suliszewo budynek inwentarski 2 ul. Zielona 26 -

: Suliszewo dom ul. Zielona 26 -

+| Suliszewo budynek inwentarski ul. Zielona 33 -

.: Suliszewo dom ul. Zielona 33 -
Suliszewo dom ul. Zielona 2 -
Suliszewo dom ul. Zielona 22 -
Suliszewo dom ul. Zielona 30 -

] Suliszewo budynek mieszkaino-inwentarski | ul. Zwyciestwa 32 -
Sufiszewo budynek mieszkalno-inwentarski | ul. Zwyciestwa 40 -

252 Suliszewo dom ul. Zwyciestwa 3 -
Suliszewo dom ul. Zwyciestwa 10 -

1 Suliszewo dom ul. Zwyciestwa 16 -
255 Suliszewo dom ul. Zwycigstwa 17 -

Suliszewo dom ul. Zwyciestwa 42 -
Suliszewo dom ul. Zwyciestwa 57 -

:::' Suliszewo dom ul. Zwyciestwa 58 -

i il e R
280 Suliszewo koéciot parafialny ul. Zwyciestwa -

Suliszewo cmentarz przykoscielny ul. Zwyciestwa -
262 Suliszewo szkota ul. Zwyciestwa 26 -

12
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_ Informacise
Wpisie do rejestra

dwdr (ruina) w zespole Wardyri nr 297 z dn.

dworsko-folwarcznym 13.12.1979r.
Ini -
gorzelnia w zespole dworsko Wardys )
folwarcznym
£ -
oficyna w zespole dworsko Wardys )
folwarcznym
park w zespole dworsko- . nr281 z dn.
folwarcznym Wardyr 22.10.1979r,
budynek gosf!aodar?czy nr 65w Wardyt 65 )
zespole stacji kolejowej
budynek gos:.podat:czy n 67 w Wardy# 67 )
zespole stacji kolejowej
dom- nr 6_5 w zespole stacji Wardyri 65 _
koleiowe]
dom nr 67 w zespole stacji Wardyri 67 )

kolejowej

S stacja kolejowa, ob. Budynek
12710 | Wardyn mieszk-gosp. nr 69 w zespole Wardyn 69 -
e stacji kolejowej

crmentarz ewangelicki Wardyn -

cmentarz ewangelicki 2 Wardyn -

274 : Wardyri dom nr 14 Wardyri 14 .
27 Wardyn dom nr 31 Wardya 31 -
Wardyn dom nr 32 Wardyni 32 -

1 Wardyn szkota ob. Dom nr 49 Wardyn 49 -

278 1' Wysokie park dworski Wysokie -

budynek inwentarsko-

9. Zamecin magazynowy ar 39 Zamecin 39 -
Zamecin gospoda, ob. dom nr 39 Zamecin 39 -
Zamecin budynek inwentarski nr 49 Zamecin 49 -

282 ;_. Zamecin dom nr 49 Zamecin 49 -
Zamecin budynek inwentarski nr 63 Zamecin 63 -
282 Zamecin dom nr 63 Zamecin 63 -

13
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Miejscowosé

budynek inwentarsko-

Zamecin magazynowy nr 68 Zarnecin 68 -

Zamecin dom nr 68 Zamecin 68 -

-. 287 .- Zamecin stodota nr 68 Zamecin 68 -
.| Zamecin ogrodzenie w zespole kosciota | Zamecin 2;3’1320 12 933
e

:;Jgfzek mieszkalno-inwentarski Zamecin 64 )

293 Zamecin ;r;]:;r;?;lzniwangelicm ob. Zamecin i

26 4.1 Zamecin domnr5 Zamecin 5 -

| Zamecin dom nr 6 Zamecin & -

Zamecin dom nr31 Zamecin 31 -

: 297 Zamecin dom nr 48 Zamecin 48 -

298 Zamecin dom nr 57 Zamecin 57 -

| Zamgcin dom nr 60 Zamecin 60 -

Zamecin dom nr77 Zamecin 77 -

01 Zamecin dom nr 78 Zamecin 78 -

302 Zamecin dom nr 88 Zamecin 88 -

30 Zamecin gotebnik w zagrodzie nr 34 Zamecin 24 -

Zamecin ;nl’rvn z domem mieszkalnym nr Zamecin 71 i

305 Zamecin pastoréwka oh. Dom nr 58 Zamecin 58 -

:: 306 Zamecin rzadcowka ob. Domnr 4 Zamecin 4 -

307 Zamecin szkota ab. Dom nr 36 Zamecin 36 -
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cmentarz ewangelicki Zwierzyn

dom nr 10 Zwierzyn 10

:- 310 Zwierzyn dom nr 29 Zwierzyn 29
“ Zwierzyn stodota folwarczna Zwierzyn

ZABYTKI ARCHEQLOGICZNE — STANOWISKA ARCHEQOLOGICZNE

cmentarzysko, slad osadniczy

A7ZP 36-14/19 st. 1

élad osadniczy

AZP 36-14/20 st. 1a

osada

AZP 36-14/21 st. 2

slad osadniczy

AZP 36-14/111st. 3

Slad osadniczy

AZP 36-14/112st. 4

osada, punkt osadniczy

AZP 36-14/113st. 5

slad osadniczy

AZP 36-14/114 st. 6

élad osadniczy

AZP 36-13/160st. 1

9 Chetpa

osada, $lad osadniczy

AZP 35-14/7 st. 1

slad osadniczy

AZP 35-14/9 st. 2

punkt osadniczy

AZP 35-14/10st. 3

punkt osadniczy, $lad osadniczy

AZP 35-14/11st. 4

13, | chelpa élad osadniczy AZP 35-14/12 st. 5
a4 Chefpa $lad osadniczy AZP 35-14/13 st. 6
| Chetpa punkt osadniczy AZP 35-14/14 st. 7

15
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| Miejscowasc |

 Adres/Nrstanowiska

$lad osadniczy, punkt osadniczy

AZP 35-14/15st. 8

slad osadniczy

AZP 35-14/16 st. 9

slad osadniczy

AZP 35-14/17 st. 10

punkt osadniczy

AZP 35-14/18 st. 11

osada

AZP 35-14/24 st. 12

punkt osadniczy

AZP 35-14/25 st. 13

$lad osadniczy

AZP 35-14/26 st. 14

: 23 | Choszezno

osada

AZP 36-14/1st. 2

4.7 | Choszczno

slad osadniczy

AZP 36-14/10 st. 17

slad osadniczy, punkt osadniczy

AZP 36-14/11 st. 18

it Choszezno

$lad osadniczy

AZP 36-14/12 st. 19

:_"2'7. | Choszezno

stad osadniczy

AZP 36-14/13 st. 20

| Choszezno

§lad osadniczy

AZP 36-14/14 st. 21

9. | Choszezno

élad osadniczy

AZP 36-14/15 st. 22

30 | Choszezno

punkt osadniczy

AZP 36-14/16 st. 23

| Choszczno

slad osadniczy

AZP 36-14/17 st. 24

Choszczno

slad osadniczy

AZP 36-14/18 st. 25

i Choszezno

$lad osadniczy

AZP 36-13/35 st. 33

34;5' Choszczno

punkt osadniczy

AZP 35-13/25st. 37

35 -+ Choszezno

cmentarzysko

AZP 36-13/5st. 9

Choszczno

slad osadniczy

AZP 36-13/23 st. 34

Choszczno

slad osadniczy

AZP 36-13/53 st. 36

38 Choszczno

élad osadniczy

AZP 36-13/2st. 6

16
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.| Choszezno

slad osadniczy, grodzisko

AZP 36-13/3 st. 7

Choszczno

osada

AZP 36-13/6 st. 10

21 Choszezno

wodociagi

AZP 36-13/4 st. 8

1 Choszezno

punkt osadniczy, slad osadniczy

AZP 36-13/20 st. 28

4 Choszczno

slad osadniczy

AZP 36-13/21 5. 29

.| Choszezno

slad osadniczy

AZP 36-13/22 st. 30

élad osadniczy

AZP 36-13/26 st. 31

skarb

AZP 36-13/7 st. 26

47 Choszczno

$lad osadniczy

AZP 36-13/19 st. 27

22l Choszezno

slad osadniczy

AZP 36-13/52 st. 35

il Choszezno

$lad osadniczy

AZP 36-13/32 st. 32

| Choszczno

punkt osadniczy

AZP 35-14/51 st. 58

. 51 | choszezno

élad asadniczy

AZP 35-14/32 st, 42

| Choszczno

$lad osadniczy

AZP 35-14/33 st. 43

| Choszeczno

$lad osadniczy

AZP 35-14/34 st. 44

1 Choszczno

$lad osadniczy, punkt asadniczy

AZP 35-14/35 st. 45

: 55 | Choszczno

slad osadniczy, punkt osadniczy

AZP 35-14/36 st. 46

56, | Choszezno

slad osadniczy

AZP 35-14/37 st. 47

1 Choszczno

$lad osadniczy

AZP 35-14/38 st. 48

| Choszezno

élad osadniczy

AZP 35-14/39 st. 49

59 Choszczno

$lad osadniczy

AZP 35-14/40Q st. 50

. 60 | Choszezno

ilad osadniczy

AZP 35-14/41st. 51

=| Choszczno

slad osadniczy

AZP 35-14/42 st. 52

17
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- Miejscowosé

| Choszezno £lad osadniczy AZP 35-14/44 st. 53

Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/46 st. 56

. | Choszezno slad osadniczy AZP 35-14/47 st. 55

| Choszezno slad osadniczy AZP 35-14/48 st. 56

66. | Choszczno punkt osadniczy AZP 35-14/49 st. 57

&7 Choszezno élad osadniczy, osada AZP 35-13/26 st. 39

Choszczno osada AZP 35-13/27 st. 40

69 | Choszezno slad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 35-13/28 st. 41

70, | Glezno slad osadniczy, cmentarzysko, AZP 36-13/10 st. 3

osada
Gleino slad osadniczy AZP 36-13/72st. 9
¥ Gleino slad osadniczy AZP 36-13/73 st. 10
73 | Glezno slad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 36-13/77 st. 13
Gleino élad osadniczy AZP 36-13/82 st. 18
‘| Gleina cmentarzysko AZP 36-13/9st. 2
;5:: Gleino cmentarzysko AZP 36-13/8st. 1
77 Glesno dlad osadniczy AZP 36-13/80 st. 16
slad osadniczy AZP 36-13/71 st. 8
slad osadniczy AZP 36-13/75 st. 11
80 : Gleino punkt osadniczy AZP 36-13/76 st. 12
g Gleino slad osadniczy AZP 36-13/78 st. 14
Gleino slad osadniczy AZP 36-13/79 st. 15
GleZno slad osadniczy AZP 36-13/83 st. 19
._: Gleina cmentarzysko AZP 36-13/1st. 3

18
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‘Miejscowosé

e

.7 Gleino $lad osadniczy, osada AZP 37-13/1st. 1

18
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOSZCZNG - BILANS

Zatacznik B Zalacynik nr 3 do Zalacznika nr 3

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art, 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz. 741 ze zm.). Nakaz iego wykonania
zostat natozony z dniem wejscia w Zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485) tj. 18 listopada
2015r. Szczegétowy zakres | zasady sporzadzania bilansu okreéla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terenéw przeznaczonych ped zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowsg
zabudowg na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chionnoéé tych terenéw, w tym obszaréw
o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostalych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
Choszczno zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnogci terenéw potaionych
w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.
Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na ptaszczyinie m.in. opracowania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i przesadza czy powinno sie wyznaczaé nowe tereny
inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkcji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zaloZzenia opisane poniej, inne dla kaidego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkeje
zabudowy, a jej wartosci zostaly wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W  procesie okreslania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkgj,
przeanalizowano powierzchnig uiytkowa zabudowy dia poszczegélnych funkeji (mieszkaniowej,
ustugowej i produkeyjnej). Przyjety wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego
rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana warto$é uwzglednia, oprécz powyiszych
analiz lat poprzednich, przyjetg polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Prognozujgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscia zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W  przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegdlniajac rownoczednie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Choszczno,
dla ktdrej opracowywany jest bilans. W ten sposéb uzyskano nastepujacy podziat na: zabudowe
mieszkaniowa, zabudowe mieszkaniowo-ustugows, zabudowe ustugows, zabudowe produkeyjng i
aktywizacji gospodarcze].
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGS GMINY CHOSZCZNO - BILANS

1.1. Zabudowa mieszkaniowa
Gmina Choszczno, 2z siedzibg w Choszcznie, bedacym takie gléwnym osrodkiem powiatu
choszczeriskiego, nalezy do obszaréw silnie zurbanizowanych. Gmina Choszczno charakteryzuje sie
dogodnym potozeniem, gldwnie ze wzgledu na dostepnos¢ kemunikacyjng (cztery drogi wojewddzkie,
linia kolejowa nr 351). Mimo, ie w ostatnich latach odnotowano spadek liczby ludnodci, to na
podstawie danych z Urzedu Gminy, stwierdzono umiarkowany ruch budowlany, przede wszystkim w
zakresie budownictwa mieszkaniowego. Gmina Choszczno wyrdinia sie wysokim wskaznikiem
gestodci zaludnienia {88 os./km?) w poréwnaniu do sasiednich gmin, takze miejsko-wiejskich, takich
jak Suchan (32 os./km?) czy Petczyce (39 0s./km?). System osadniczy gminy sktada sie z 37 obrebdw, w
tym miasta Choszczno.
Siedziba wtadz samorzgdowych znajduje sie w miejscowosci Choszczno, ktdéry stanowi oérodek
obstugujacy miasto i gmine. Na tle pozostatych miejscowosci wyréznia sie przede wszystkim stopniem
zurbanizowania, gestoscig oraz formg zabudowy, a takie gestosicia zaludnienia, ktéra wynosi
1592 os./km?.
Pozostate miejscowosci maja znacznie mniejsze znaczenie w uktadzie osadniczym gminy.

Tabela nr 1. Wykaz obrebow znajdujacych sig w granicach gminy Choszczno, wraz z przynalezacymi do nich
miejscowosciami

" 1p. | obreb/solectwo | ' micjscowosci

1 Baczyn Baczyn
2 Bonin Bonin
3 Choszczno 1
4 Choszczno 2 Choszczno
S Choszezno 3
& Choszczno 4
7 Chelpa Chetpa
8 Gleino Gleina
9 Golcza Golcza
10 Gostyczyn Gostyczyn
11 Kotki Kotki
12 | Koplin Koplin

Ptoki
13 Korytowo Korytowo
14 Krzowiec Krzowiec
15 Nowe Zerisko Nowe Zerisko
16 Oraczewice Oraczewice
17 Pakosé Pakosé
18 Piasecznik Piasecznik
19 Radaczewo Radaczewo
20 Radlice Radlice
21 Radusi Radun
22 Roztocze Roztocze
23 Rudniki Rudniki
24 Rzecko Rzecko

taszewo
25 Rzeczki Rreczki
26 Stawecin Stawecin
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOSZCZNQ - BILANS

27 Smoleri Smoleri

28 | stary Klukom stary Klukom
Sulechdowek

25 Stawin Stawin

30 Stradzewo Stradzewo

31 Sulino sulino
Czernice

32 Suliszewo Sufiszewo
Brzostno

33 Wardyn Wardyr

34 Witoszyn Witoszyn

35 Wysokie Wysokie

36 Zamecin Zamecin

37 Zwierzyn Zwierzyn

Dane: opracowanie wiasne

Gming Choszczno zamieszkuje 21 738 aséb wg danych GUS na 2018 r., natomiast zameldowanych na
pobyt staly jest 20 497 oséb (dane z Urzedu Gminy Choszczno — stan na 10.2019 r.). Najwiecej
ludnosci skupia miasto Choszczno, bo prawie 70% wszystkich mieszkaricéw gminy. Kolejne
najbardziej liczne miejscowosci pod wzgledem liczby mieszkaficédw to Zamecin (2,27% wszystkich
mieszkancow gminy} i Korytowo (2,13% wszystkich mieszkaricdw gminy).

Tabela nr 2. Zmiana liczby ludno$ci w gminie Chos

1998 22659 -
1999 22 400 -259
2000 22414 14
2001 22370 -44
2002 22422 52
2003 22 393 -29
2004 22320 -73
2005 22 258 -62
2006 22319 61
2007 22241 -78
2008 22 258 17
2009 22237 -21
2010 22 517 280
2011 22 406 -111
2012 22402 -4
2013 22 340 -62
2014 22 265 75
2015 22096 ~169
2016 21949 -147
2017 21824 -125
2018 21738 -86

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD GMINY CHOSZCZNO - BILANS

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przetomu XX/XXI wieku
odnotowuje sie systematyczny spadek liczby ludnogci w gminie, za wyjatkiem lat 2006, 2008 i 2010,
gdzie zaobserwowano wigksza liczbe ludnosci niz w roku poprzedzajgcym.

Przyrost mieszkacow jest mocno uzaleiniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakdw.

Analizujac dane GUS od 1998 do 2018 r., odnotowuje sig zauwazalny odplyw mieszkancéw z gminy
Choszczno.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOSZCZNO - BILANS

Tabela nr 3. Ludno$é gminy Choszczno wg migjscowoséci w latach 2000, 2010, 2015 i 2019 (stan na 10.2019r.)

o _fad:ro\_i_\iﬁ_an_l__
o _ o 2000-2019
MIEISCOWOSE 12,2000 | 12.2010 | 12.2015 | 10.2019 .

Baczyn 32 28 30 23 -9
Baczynh 1 - - - -1
Bonin 82 87 85 80 -2
Brzostno 5 2 1 - -5
Chetpa 49 43 52 52 3
Choszezno 16392 15771 14878 14267 -2125
Czernice 5 7 6 6 1
Gleino 131 125 128 132 1
Golcza 20 16 12 12 -8
Gostyczyn 19 18 19 17 -2
Kofki 362 370 341 317 -45
Koplin 111 108 213 276 165
Korytowo 489 4383 477 437 -52
Krzowiec 141 125 109 94 -47
taszewo 28 34 32 31 3
Nowe Zefisko 70 68 61 64 -6
Oraczewice 79 100 169 211 132
Pakosé 38 46 62 76 38
Piasecznil 457 439 398 384 -73
Ploki 5 2 2 2 -3
Radaczewo 293 290 280 257 -36
Radlice 47 52 51 45 -2
Radun 293 264 248 228 -65
Roztocze 30 33 38 36 6
Rudniki 37 38 34 37 0
Rzecko 442 456 431 405 -37
Rzeczki 60 60 50 51 -9
Stawecin 227 227 231 222 -5
Smoler 320 299 291 270 -50
Stary Klukom 308 308 296 272 -36
Stawin 143 134 136 128 -15
Stradzewo 399 392 372 360 -39
Sulechéwek 8 8 4 4 -4
Sulino 128 130 164 179 51
Suliszewo 405 391 366 348 -57
Sutowo 15 17 19 19 4
Wardyi 517 506 458 431 -86
Witoszyn 58 50 31 31 -27
Wysokie 11 7 6 12 1
Zamecin 517 491 483 466 -51
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOSZCZNO - BILANS

stan ludnosci na rok poréwnanie
2000-2019
MIEISCOWOSE 12.2000 | 12.2010 | 12.2015 | 10.2019
Zwierzyn 234 232 230 215 -19
Zwierzynek 1 - - - -1
OGOLEM na pobyt staty 23009 22257 21294 | 20497 -2512

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszczno

P Wykres]. PRZYROST LICZBY MIESKANCOW W POROWNANIU DO ROKU POPRZEDNIEGO

I, ludnosci

400
300 |
200 |

100

0
1995
-100 |

2020

200 |-

-300 !

Tabela nr 4. Zmiana liczby ludnosci w poszczegéinych obrebach gminy Choszczno w latach 2000 — 2019

miejscowosé 2007 2017 ""”°Stf/:pade"

Baczyn 32 23 -28,13%
Baczyn 1 = -100,00%
Bonin 82 80 -2,44%
Brzostno 5 - -100,00%
Chetpa 49 52 6,12%
Choszczno 16392 14267 -12,96%
Czernice 5 6 20,00%
GleZno 131 132 0,76%
Golcza 20 12 -40,00%
Gostyczyn 19 17 -10,53%
Kotki 362 317 -12,43%
Koplin 111 276 148,65%
Korytowo 489 437 -10,63%
Krzowiec 141 94 -33,33%
taszewo 28 31 10,71%
Nowe Zerisko 70 64 -8,57%
Oraczewice 79 211 167,09%
Pakosé 38 76 100,00%
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGCSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOSZCING - BILANS

. ""“"-15“"""5‘ + erStsl:pade
Piasecznik 457 384 -15,97%
Ptoki 5 2 -60,00%
Radaczewo 293 257 -12,29%
Radlice 47 45 -4,26%
Radun 293 228 -22,18%
Roztocze 30 36 20,00%
Rudniki 37 37 0,00%
Rzecko 442 405 -8,37%
Rzeczki 60 51 -15,00%
Stawecin 227 222 -2,20%
Smoler 320 270 -15,63%
Stary Klukom 308 272 -11,65%
Stawin 143 128 ~10,49%
Stradzewo 399 360 -9,77%
Sulechéwek 8 4 -50,00%
Sulino 128 179 39,84%
Suliszewo 405 348 -14,07%
Sufowo 15 19 26,67%
Wardyn 517 431 -16,63%
Witoszyn 58 31 -46,55%
Wysokie 11 12 9,09%
Zamecin 517 466 -9,86%
Zwierzyn 234 215 -8,12%
Zwierzynek 1 - ~100,00%

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszczno.

Analizujac ludnosé gminy Choszezno wg miejscowodci w latach 2000-2019 r. mozna odnotowaé, ze
migracje ludnosci sa bardzo rdine, cho¢ w przewazajacej mierze liczba mieszkaricéw w prawie
wszystkich obrebach sig zmniejsza. Jednakie najwiecej ludnosci, bo ponad dwukrotnie przybyto w
miejscowosci Koplin — potozonej przy granicy miasta.

Tabela nr 5. Ludnoéé gminy Choszezno wg wieku i ptci w 2018 r.

ogétem
0-9 lat 2038 1056 982 9,38%
10-19 lat 2111 1079 1032| 9.71%
20-29 lat 2869 1477 1392 | 13,20%
30-44 lat 5114 2639 2475 | 23,53%
45-69 lat 7453 3523 3930 | 34.28%
70 lat i wigcej 2153 833 1320| 9.90%
Razem 21738 10 607 11131 | 100,00%

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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bela nr 6. Ludno$é gminy Choszczno wg grup ekonomicznych w 2018 r.

W .\n\.f.i.éku.pfze&b.rodukcyjn.\.{m
(17 lat i mniej)

3771 17,35%

W wieku produkcyjnym 13346 | 61,39%
W wieku poprodukcyjnym 4621 | 21,26%
Razem 21738 | 100,00%

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Analizujgc strukture ludnosci gminy Choszczno wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w
wieku produkcyjnym. Ponad 23% oséb zameldowanych na pobyt staly w gminie Choszczno to osoby
w wieku 30 — 44 lata, a 34% to osoby w wieku 45-69 lata, osoby powyzej 70 roku zycia stanowia
prawie 10% populacji gminy Choszczno.

Analizujgc strukturg gminy Choszczno wg grup ekenomicznych obserwujemy, i ponad 60% udziatu w
strukturze ma ludno$é w wieku produkeyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach wzroénie liczba
ludnosci w wieku paprodukeyjnym zamieszkujgcych teren gminy Choszezno.

Dodatkowo badajgc przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie Choszczno, w
latach 2014-2019 moina zauwazyé, ze co roku powstajg nowe. Ponizsza tabela nr 7 odzwierciedla
opisane tendencje:

Tabela nr 7.
. lata || budynkimiesskalne — . warostw poréwnaniu | szacunkowaliczba nowych
s powierzchinta uzytkowa m2 | do rokiu ubieglego: G| blidynkdw (150m2)
2014 512 914,94 - -
2015 522 972,19 10 057,25 67
2016 546 664,97 23 692,78 157
2017 555 438,97 8 774,00 58
2018 563 822,61 8383,64 55
2019 572 (15,85 8193,24 54

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszezno,

W ostatnich latach wida¢ rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojacym
jednorodzinnym. Warunki i jako$é¢ zamieszkania mieszkaficéw gminy stale sie poprawiaja, wzrasta
liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, atakie przecietna powierzchnia
jednego mieszkania.

Zauwazano réwniei coroczny wzrost ilosci nowych budynkdéw mieszkalnych na terenie gminy, co
Swiadczy, iZ nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.

Nie moina rowniez pominaé potencjatu gminy Choszczno jakim jest potoZenie w terenie cennym
przyrodniczo, jednoczednie przy dobre] dostepnosci komunikacyjnej: drogowej i kolejowej.
Niewatpliwie s3 to atuty gminy, ktére przy odpowiednim nakladzie na infrastrukture drogowa
itechniczna, moga przyczyni¢ sie zardwno do odwrotu tendencji spadkowej liczby mieszkaficow
ostatnich kilku lat jak i powstawania wiekszej ilosci budynkéw mieszkalnych czy letniskowych. Tym
samym atrakcyjnos¢ oraz konkurencyjnosé gminy Choszczno jako miejsca do zamieszkania ma szanse
wzrosngé. Gmina Choszczno posiada aktualng ,Strategie Rozwoju Gminy Choszezno na lata 2008-
2020", w ktérej szczegbétowo zostaly rozpoznanie problemy dotykajace gmine. W strategii tej,
wyznaczono konkretne zadania, ktdrych realizacja ma wplynaé na rozwdj catej spotecznosci oraz
podniesienie poziomu i poprawe jakosci zycia mieszkaricdw. Realizacja zamierzonych zadan 1 rzetelna
ich ocena, moze znacznie wptynaé na rozwdéj gminy. Poprawa jakosci Zycia mieszkarnicow, cbnizenie
bezrobocia, rozwdj ustug i wiele innych czynnikéw napedzajgcych lokalna gospodarke z pewnoscig
wplyng na atrakcyjnodé gminy, tym samym moga zahamowad odplyw ludnosci z gminy Choszczno.
Od ostatnich czterech lat zauwazalna jest tendencja spadkowa w odplywie ludnoéci z gminy — w 2015
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r. liczba ludnodci zmniejszyta sie prawie o 170 oséb, natomiast w 2018 r. Juz tylko o 86 osdb, czylhi
prawie dwa razy mniej. Przypuszczalnie mozna przyjaé, ze za kolejne cztery lata liczba ludnosci
przestanie si¢ zmniejszaC, a nastepnie odnotuje sie przypltyw ludnosdci. Sprzyjaé temu moze
prowadzona polityka paristwa oraz gminy.

Biorac pod uwageg wszystkie mozliwe czynniki, na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto, e
w ciggu najblizszych kilku lat liczba ludnosci bedzie spadaé, jednak w latach kolejnych, zgodnie
z politykg gminy, bedzie sukcesywnie wzrastac. Na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto
realny, stosunkowo niski wzrost liczby ludnosci, tj. dia najblizszych 10 lat facznie ok. 10 mieszkaficow,
na nastgpnie 20, 30 lat na poziomie 7 mieszkancéw rocznie.
W zwiazku z powyiszym, przewidywana iloé¢ mieszkancdw

— za 10 lat, tj. w roku 2029 zwiekszy sie o 10,

~ za 20 lat, tj. w roku 2039 zwiekszy sie o 80,

— za 30 lat, tj. w roku 2049 zwiekszy sie 0 150.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w ilodci powierzchni uzytkowe] zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3 osoby mieszkajg w domu
osredniej powierzchni uiytkowej — 150m? co daje zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniows w wielkosci:

— 2210 lat — 500 m?,

— za20lat -4 500 m?,

— za30lat—12 000 m2.
Biorac pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyraZajaca sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
15 600 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

1.2. Zabudowa ustugowa

W gminie Choszczno istniejgca zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych.
Najwigksze zaggszczenie ustug bez watpienia wystgpuje w Choszcznie. Jako o$rodek gminny oraz
powiatowy, staje naprzeciw oczekiwaniom dziesigtkom tysigcy oséb, oferujac ustugi z zakresu
administracji, oswiaty, stuzby zdrowia, bezpieczenistwa itd. Tereny zabudowy ustugowej znajduja sie
jednak nie tylko w obrebie Choszezna. Wystepuja one, co prawda w nieco mniejszej skali, takze w
wielu innych miejscowosciach. Sg to przede wszystkim ustugi zwigzane z codziennym Zyciem
mieszkancow, ktére w sposob naturalny odpowiadaja na pojawiajace sie potrzeby ludzi. Liczba ustug i
ich réznorodnos€ z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosnace potrzeby mieszkancow.

Tabela nr 8, _
o | seacunkowa liczba
. Lata | nowych budynkow '
- vek | fsom)
2014 120 480,35 - .
2015 129 564,10 9083,71 61
2016 125259,24 ~4304,86 -29
2017 133 115,76 7856,52 52
2018 132 137,01 -978,75 -7
2019 132 332,58 195,57 1

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszczno.

Rozwdj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich pieciu lat jest stosunkowo dynamiczny — nastepuje
naprzemiennie spadek | wzrost powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych - érednio co roku
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powstaje 2370,4m* nowej powierzchni uzytkowej dla dziatalnosci gospodarczej (szacunkowo 15
budynkdw}.
Na potrzeby bilansu (uwzgledniajgc $redni  przyrost powierzchni  uzytkowe] budynkéw
przeznaczonych pod dziafalnos¢ gospedarczg w okresie ostatnich pieciu lat wynoszacy ok. 2370 m?)
przyjeto wskainik wzrostu powierzchni uiytkowej funkcji ustugowej na poziomie 100m%*/rok w
pierwszej dekadzie, 80m*/rok w drugiej dekadzie i w latach kolejnych 60m?/rok. Takie wartosci
odzwierciedlaja stopniowe nasycenie rynku funkcja ustugowa
W zwigzku z powyiszym bedzie wynaosié:

— za 10 lat-1000 m?,

— za 20 lat—1 800 m?,

— za30lat -2 400 m2
Biorac pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajacg sie moiliwosciq zwiekszenia
zapotrzebowania na nowgq zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosié za 30 lat
3 120 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j.

Ustugi s3 niezwykle waing gatezig gospodarki, wplywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwdj. Poprawiajgc komfort Zycia mieszkancéw, szczegélnie na
obszarach wiejskich nalezy zadbac¢ o ich fatwy dostep do podstawowych ustug. Dodatkowo
planowany jest rozkwit przedsiebiorczo$ci oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na
terenach wiejskich, dajacych szanse na nowe miejsca pracy w gminie. Najwigkszym
zapotrzebowaniem na tereny ustugowe, odznaczajg sie miejscowosci: Choszczno, Korytowo oraz
Zamecin.

Nalezy podkre$li¢, ze gmina stawia na rozwdj ustug w gminie, aby stworzyé nowe mozliwosci dla
mieszkancow (nowy rynek pracy). Wyrazone w m? powierzchni uzytkowej zabudowy wartodci
obejmujg nie tylko ustugi lokalne, ale réwniez te ponadlokalne gwarantujace miejsca pracy
mieszkaricom takie jak: biurowce, handel, inna dziatalno$é ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.
Tworzenie ustugowych terendw pozytywnie wplywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wplywu z
podatkow. Zwazywszy na sukcesywny wzrost terendw zabudowy ustugowej, obszar gminy Choszczno
zdaje sig by¢ atrakcyjny dia inwestoréw. Ze wzgledu na powyisze oraz rosnace zapotrzebowanie na
tego typu tereny, wskazanym jest uruchomienie kolejnych powierzchni ustugowych.

1.3. Zabudowa przemysfowa

Na terenie gminy Choszczno, gléwnie w granicach miasta, znajdujg sie réwniez produkcyjne tereny
inwestycyjne, np. Zaktady Odiewnicze ,BUMAR” Sp. z 0. 0. Ponadto, wystepuja zaktady przetwérstwa
rolno-spozywczego, z uwagi na dominujace w gminie rolnictwo.
Istniejagcy w gminie przemyst wystepuje gldwnie w Choszcznie oraz incydentainie w pozostatej czesci
gminy. Gmina nie jest ukierunkowana na znaczng ekspansje terendw produkcyjnych, przede
wszystkim z uwagi brak dostepu do arterii komunikacyjnyeh szczebla krajowego oraz cenne
uwarunkowania przyrodnicze w jakich jest ulokowana, jednak zapotrzebowanie na tereny
inwestycyjne moZe wystepowaé. Rozwdj kazdej gminy zwigzany jest udoskonalaniem gidwnie sektora
ustugowegpo, z ktérym nierzadko $ciéle zwigzane sa takze tereny produkcyjne.
Majgc na uwadze powyisze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa, bazy,
sktady i magazyny. Na potrzeby bilansu (podobnie jak dla funkeji ustugowej) przyjeto wskaznik
wzrostu powierzchni uzytkowej funkeji produkeyjnej na poziomie 100m?/rok w pierwszej dekadzie,
80m?/rok w drugiej dekadzie i w latach kolejnych 60m?/rok. Takie wartosci odzwierciedlaja
stopniowe nasycenie rynku funkcjg produkcyjna. W zwiazku z powyzszym bedzie wynosié:

— za10lat—1000 m?,

— za20lat—1 800 m?

~  za 30 lat — 2 400 m?,
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikdw analiz, liczba ta moze wynosié za 30 lat
3 120 m?* powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej.
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2. PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)
W oparciu o zestawienie gruntéw gminy Choszczno, zgodne ze stanem na rok 2018 oraz
inwentaryzacje terenu, w paoniiszej tabeli przedstawiono hilans terenéw wedtug kategorii
zagospodarowania.

Tabela nr 9. Bilans terenéw wg rodzajéw uzytkowania (stan istniejacy)

. .| Choszcno
uzytki rolne, w tym: 17646,00 71,64%
grunty orne 14612,00 59,32%
sady 67,00 0,27%
tgki trwate 1722,00 6,99%
pastwiska 799,00 3,24%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 3955,00 16,06%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1219,00 4,95%
tereny kolejowe drogowe 838,00 3,40%
wody 626,00 2,54%
nieuzytki 1127,00 4,58%
grunty pozostate 58,00 0,24%
RAZEM 24 631,00 100,00%

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
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; Diagram I. BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA

:‘ = uzytki rolne

= lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione

= tereny zabudowane i zurbanizowane (z wytaczeniem terenéw kolejowych i drogowych)
= wody

= tereny kolejowe i drogowe

= grunty pozostafe
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINA CHOSZCZNG - BILANS

6. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYINE
DECYZIE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Na trenie gminy Choszczno odnotowuje sie ponad przecietny ruch budowlany, co wynika z sytuacji
spoteczno-gospodarczej. Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych w latach 2011-2018 zawierajg
tacznie 1009 pozycji. Na przestrzeni lat widaé zroznicowangy ilosé wydanych decyzji WZ, jednak ogdina
tendencja pozostawata wzrostowa. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat:

s wroku 2011 ~ 184 szt.

o wroku 2012 — 132 szt.

* wroku 2013 — 120 szt.

s wroku 2014 - 135 szt.

e wroku 2015 —119 szt.

* wroku 2016 — 137 szt.

* wroku 2017 - 101 szt.

e  wroku 2018 — 81 szt

Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich oémiu lat dotyczyta gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej — facznie 544 wydanych decyzji, co stanowi ok. 54% wszystkich decyzji. W tym samym
Czasie w gminie wydano 166 decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego, przy czym w
poszczegolnych latach liczba wydanych decyzji ksztattowata sig nastepujgco:

e wroku 2011 — 23 szt.

e  wroku 2012 — 20 szt.

s wroku 2013 — 20 szt.

¢ wroku 2014 ~ 20 szt.

* wroku 2015 - 29 szt,

+ wrocku 2016 — 20 szt.

» wroku 2017 — 24 szt.

*  wroku 2018 — 10 szt.
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7. ART.I0UST.5PKTS5aib
Obszar gminy Choszezno jest zaopatrzony w infrastrukture techniczna, drogowa oraz spoleczng w
rozwinigtych jednostkach osadniczych.
Na uktad drogowy gminy Choszczno sktadajg sie: cztery drogi wojewddzkie 151, 160, 175 i 122, a takze
drogi powiatowe i gminne. Na terenie gminy znajduja sie réwniez dwie stacje kolejowe, obstugujzce
migdzynarodowa linig kolejowa.

Sie¢ wodociggowa: Gmina Choszczno dysponuje ujeciem wody w Choszcznie, cbstugujaca miasta
Choszczno oraz miejscowosci: Oraczewice, Sutowo, Witoszyn, Stradzewo, Roztocze, Radlice, Baczyn,
Smoled, Stawin, Pako$é, Bonin, Koplin i Rudniki. System zaopatrzenia gminy w wode jest oparty na stacji
uzdatniania wody w Choszcznie oraz z szeregu lokalnych wiejskich ujeé. Lokalne ujecia sg o wiele
mniejsze i obstugujg przewainie jedna miejscowosc. Ujgcia te zlokalizowane sg w: Suliszewie, Kotkach,
Krzowcu, Rzeczkach, Piaseczniku, Radaczewie (zaopatruje Stawecin i Sulino), Wardyniu, Korytowie,
Golczy, Raduniu, Starym Klukomie, Zwierzyniu (zaopatruje takie Nowe Zefisko), Zamecinie oraz w
Gleinie. '

Za pobér, uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takze konserwacje sieci wodociggowej i jej budowe
odpowiada Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. o.

Tabela nr 15. Diugosé sieci wodaciggowe] na terenie gminy Choszczno w latach 1999-2018

| dlugosé sieci wodaciagowej

1999 82,2

2000 95,8

2001 959

2002 96,3

2003 103,5
2004 103,5
2005 103,2
2006 103,0
2007 107,7
2008 108,5
2009 109,0
2010 109,2
2011 118,0
2012 119,2
2013 1192
2014 1351
2015 1356
2016 137,7
2017 138,0
2018 139,5

Zrodio: Gtéwny Urzad Statystyczny

Wedtug danych GUS na 2018 r., w gminie ponad 82% ogdtu ludnosci korzysta z sieci kanalizacyjnej, przy
czym w miescie Choszczno odsetek korzystajacych wynosi 93,8%, a dla obszaru wiejskiego wskaznik ten
wynosi prawie 55%.

Na terenie gminy Choszczno zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekdw oparta na technologii ocsadu
czynnego z denitryfikacja naprzemiennga realizowang w trzech dziatajacych réwnolegle komarach osadu
czynnego. Wiekszos¢ miejscowosci w gminie jest skanalizowana. System kanalizacyjny wraz z
przepompowniami sciekéw powstawat w przeciagu 25 lat w trzech etapach. W latach 90. do kanalizacji
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zostaly podfaczone miejscowosci Korytowo, Wardys, Raduri i Smoler. W drugim etapie skanalizowano
Pakos¢, Bonin, Sulino, Stawecin, Straszewo, Radaczewo, Piasecznik, GleZno, Koplin, Stawin, Zamecin,
Zwierzyn, Nowe Zerisko i Stary Klukom. Natomiast w ostatnim, trzecim etapie zostaly skanalizowane:
Chetpa, Rzecko, Rzeczki, Suliszewo, Krzowiec oraz Koiki.

Nieczystosci z gospodarstw nieskanalizowanych gromadzone sa w szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych, a nastepnie dowozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni lub odprowadzane 53
przy uiyciu przydomowych oczyszczaini éciekéw.

Baza oswiatowa jest w gminie Choszczno na dzien dzisiejszy wystarczajaca.
Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzgdu Statystycznego dla roku 2018, na terenie gminy Choszczno
funkcjonowaly 4 oddzialy przedszkolne w szkofach oraz 6 przedszkoli, w tym 4 przedszkoli
prowadzonych przez jednostki samorzadu gminnego, ktére dysponowaty tacznie 804 miejscami dla
dzieci. Na szkolnictwo podstawowe natomiast skfadato sig 7 szkét podstawowych.

o Szkofa Podstawowa w Zamecinie,
Szkota Podstawowa nr 1 im. Jana Brzechwy w Suliszewie,
Szkota Podstawowa nr 3 im. Jana Pawta Il w Korytowie,
Szkota Podstawowa nr3 w Choszeznie,
Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Stawecinie,

O 0O O ©

Szkota Podstawowa nr 1 w Choszcznie

Ponadto gmina Choszczno rozszerza swojg baze kulturowa. Na terenie gminy Choszczno w zakresie
kultury funkcjonuje Choszczeriski Dom Kultury, z siedzibg przy ul. Bohaterdw Warszawy 17 w Choszcznie.
Podstawowym zadaniem oérodka jest umozliwienie mieszkaricom obcowania z kulturg i sztu kg w postaci
wielu zréinicowanych aktywnosci. Oérodek organizuje koncerty wokalno-muzyczne, wystepy
artystyczne, realizacje sceniczne, spotkania teatralne, literackie, kabaretony pokazy kinematograficzne, a
takze umozliwia udziat w zajeciach prowadzonych na terenie placéwki, takich jak taniec, zajecia
wokalne, chér, zajecia plastyczne oraz inne kota. Ponadto oérodek umozliwia wynajem sali
widowiskowe], baletowe;j, konferencyjnej, klubowej oraz innych przestrzeni. Na terenie obiektu
funkcjonuje takze Mata galeria, w ktérej organizowane s3 réznego rodzaju wystawy.

Na terenie gminy Choszczno dziatalno$é prowadzi takze Miejska Biblioteka Publiczna im. Marii
Dabrowskiej w Choszcznie, ktéra podzielona jest na trzy dzialy: Wypozyczalnia i Czytelnia dla Dorostych
oraz Oddziat dla Dzieci. Na terenie gminy funkcjonujg dwie Filie Publiczne oraz trzy Filie Publiczno-
Szkolne, ktdre zlokalizowane sg w Choszcznie, Koétkach, Korytowie, Stawecinie oraz Suliszewie. Ponadto
Filia Publiczna udziela wsparcia dla ucznidw, przy wyborze literatury do prac oraz sporzadza i udostepnia
zestawienia hibliograficzne.

Ponadto w Choszcznie miesci sie Parhstwowa Szkofa Muzyczna | stopnia im. Ignacego lJana
Paderewskiego. W szkole ksztafci sie 90 uczniéw w klasach instrumentalnych: fortepian, skrzypce,
akordeon, flet, trabka, klarnet, saksofon, gitara i instrumenty perkusyjne. W szkole dwa razy w roku
organizowane sg koncerty wszystkich klas instrumentalnych, koncerty okazjonalne i charytatywne oraz
umuzykainiajacy cykl koncertéw dla kias I-lll oraz ,0” Szkét Podstawowych. Uczniowie szkoly biorg takie
udziat w licznych konkursach szkolnych oraz o zasiggu regionalnym, miedzyregionalnym, a takie
ogolnopolskim.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Choszczno funkcjonuje Szpital Powiatowy,
dysponujacy dziewigcioma oddziatami oraz przychodnie i poradnie. Na obszarze gminy Choszezno
funkcjonuje obecnie 8 aptek.

Reasumujgc, na dzied opracowania bilansu baza oswiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajaca.
Mimo obecnego spadku liczby ludnosci, nalezy mieé na uwadze prognozowany sukcesywny wzrost liczby
mieszkaricéw. Dlatego w ramach nowych inwestycji poprawiajacych komfort zycia mieszkancéw bedzie
istniata koniecznos¢ kontynuacji i dalszego rozwoju infrastruktury spofecznej.
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Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Choszczno na lata 2008-2020 w zakresie poprawy infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej planowana jest poprawa infrastruktury teleinformatycznej, drogowej,
kanalizacyjnej, wodociggowej i bazy oswiatowo-sportowej i kulturalnej.

Potrzeby infrastrukturalne s3 w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci i
budowy drog nie bedzie stanowito problemu dia gminy Choszczno, oczywiscie przy zachowaniu
etapowosct dziatan zwigzanych z ekspansj3 zabudowy.

Na powyisze inwestycje przeznaczone 53 przede wszystkim wydatki z budietu gminy oraz srodki
pochodzace ze Zrddet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej. Wsparcie stanowig dotacje i
pozyczki z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych i innych $rodkéw zewnetrznych,

8. ART.1I0 UST.6
W przypadku gminy Choszczno potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznoci realizacji zadan
wihasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i
poza nimi, nie przekraczajg mozliwoéei finansowania gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w
duZej mierze w oparciu o istniejace potaczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej
intensyfikacji zabudowy, infrastruktura istniejgca jest wystarczajaca i nie powinna przekroczyé mozliwosci
finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spofecznej.
Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drog i infrastruktury towarzyszacej odbywaé sie bedg
etapowo.
Analizujac tendencje budowlane 2 ostatnich 5 lat, wnioskowaé mozna, ze gmina jest przygotowana na
rozwdj nowych terendw inwestycyjnych prowadzony w sposéb sukcesywny, zachowujgc etapowoséé
drziatan.

9. PODSUMOWANIE
Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz. 741 2 péiniejszymi zmianami).
Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejicia w Zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy
o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485). Szczegotowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okreéla
powyisza ustawa,
Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chlonnosc tych terenéw, w tym obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chfonnosci terendw potozonych w gminie
Choszczno w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSU i z Urzedu Gminy
Choszczno.
Prognozujac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20130
lat oraz dodatkowo niepewno$é proceséw rozwojowych wyraiong - mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bifansu w zaleznosci od przyjetej perspekiywy czasowe;j,
W perspektywie nastepnych 10, 20 i 30 lat i zwigkszonej o 30% od prognozowanych wynikéw
wychodzacy ujemny wynik poréwnania oznacza, e zgodnie z ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw w studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach
istniejacej zwartej struktury funkcjonaino-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych dokumentdw
planistycznych.,
Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Choszczno 53 wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na
zabudowe: mieszkaniowa, ustugows i produkeyjing na kolejne 30 lat i zwiekszonej o 30% od
prognozowanych wynikow.
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Jednoczesnie prognozy demograficzne na najblizsze 30 lat, uwzgledniajace niepewnosé proceséw
rozwojowych, pokazaly, ze w gminie Choszczno przybedzie nieco ponad 190 mieszkaricdw, co przektada
sig na zapotrzebowanie na poziomie ok. 15 600 m? powierzchni uiytkowej nowych mieszkari. Rezerwy
terenowe, odzwierciedlone w istniejacej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej 53 wystarczajace
na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym nie ma przesfanek, aby wyznaczaé nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowa, poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Do opracowywanego bilansy sporzadzono zatgcznik graficzny przedstawiajgcy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonafno-przestrzennej, W tym tereny przeznaczone pod zabudowe
wynikajace z obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

Na zatgczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gléwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakze
pokazane s te: istniejace tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktérych obowiazujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwarte] strukturze funkc}onaino—przestrzennej
oprocz istniejace] zabudowy brano pod uwagg wystgpujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
r0ZWOjU oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw,

Nalezy zatoiyé, e przy realizacji terenéw przemystowych, magazynowych i ustugowych, wzrognie
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwaiajac na tendencje rozwojowe gminy Choszczno,
najbardziej predestynowane $3: miasto Choszczno, Koplin, Smoler, Pakoéé, Oraczewice ~ 7 uwagi na
kontynuacje obecnej polityki przestrzennej gminy Choszczno. Uwzgledniajac przy tym tempo rozwoju
infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach, zakwalifikowanie zwigkszonego obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie byé
zasadne.

Nalezy pamietaé, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to
dokument dalekosieiny, okreslajgcy w sposéb  ogdlny polityke przestrzenna i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych fokalizacji terenéw inwestycyjnych.
Jednocze$nie w projekcie Studium nalezy uwzgledniad istniejace i przyszte uwarunkowania
determinujace lokalizacje potencjalnych terendw o funkcji produkeyjnej i ustugowej. Na terenie gminy
Choszczno tymi uwarunkowaniami sg giéwnie migdzynarodowa linia kolejowa oraz drogi wojewddzkie.
Wyznaczajac w ten sposéb obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;
zachowano ciagfoéé polityki przestrzennej gminy.

Niewatpliwie, tereny znajdujace sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j powinny zostal objete w pierwszej kolejnogci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzacy sposdb wytgeza
te tereny z zabudowy, pozwalajgc na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wiekszych skutkéw
finansowych dla gminy.
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Zataeznik nr 4 douchwaly nr ...
Rady Miejskiej w Choszcznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej] w Choszeznie o sposochie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity Dz. U. 2 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Choszcznie rozstrzyga co nastepuje:

51

Przedmiotowy projekt zmiany Studium zostaf wytozony do publicznego wgladu w terminie od 7 kwietnia 2026 r. do
28 kwietnia 2026 r., dyskusja publiczna odbyla sie dnia 14 kwietnia 2026 . W ustawowym terminie zhierania uwag tj.
do dnia 20 maja 2026 r. do wytoZonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium wplyneta jedna uwaga.

W zwigzku z powyiszym Rada Miejska w Choszcznie podejmuje rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, nieuwzglednionych przez Burmistrza Choszczna, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ponizszg tabelg.
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Zatgeznik nr 5 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Choszeznie

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 mareca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Choszczno, zostal opracowany zgodnie z przepisami:
- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, (Dz. U. z 2026 r. poz. 662),
- Ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026

r. poz. 538),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).

Prace nad projektem zmiany studium rozpoczeto w wyniku podjetej przez Rade Miejska w Choszcznie
uchwaty Nr X111/109/2025 z dnia 25 kwietnia 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno.

Projekt zmiany Studium uzyskat opinie i zostal uzgodniony stosownie do ustalefi art. 11 pkt5i 6
powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt Studium wylozono do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Choszcznie w terminie od 7
kwietnia 2026 r. do 28 kwietnia 2026 r., dyskusja publiczna odbyla sie dnia 14 kwietnia 2026 r. W
ustawowym terminie zbierania uwag tj. do dnia 20 maja 2026 r. do wylozonego do publicznego wglagdu
projektu Studium wplyneta jedna uwaga, przy czym jej tres¢ nie dotyczyta obszaru opracowania.

Po uchwaleniu projektu zmiany Studium, uchwala wraz z dokumentacja planistyczna przekazana
zostanie Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z prawem.

Uchwalona przez Rade Miejska w Choszcznie zmiana Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy
prawnej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym (ogdlnym),
okresla uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoleczne i ekonomiczne) oraz okresla kierunki rozwoju
gminy.

Zmiana Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz okreSlajagcym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania terenéw. Polityka
przestrzenna okre§lona w studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac,
W szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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