200.

[ WPEtYNEELO Projekt
ia Miejska w Choszcznie

zdnia 17 lutego 2026 r.

18 02. 2026 || Zatwierdzony przez ..........c.ccceee.....
/. iIQhé zatacznikéw.........
Lesmlodl. UCHWAEA NR oo
\_//U RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE
ZAIA i 2026

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Choszcznie uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XL1/333/2022 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno
E”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choszczno (Uchwata LII/431/2023 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 30 listopada
2023 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”, zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.
3. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E™" w skali
1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choszezno, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choszeznie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Choszeznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy oraz wiaty, altany;

2) dachu hukowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego przeciwlegle potacie oparte s na tukowych
krazynach lub na krokwiach;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 129;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 45°,
z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci dachowych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig okreslajaca najmniejsza odlegtosé od
linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej moga byé sytuowane $ciany budynkdéw;
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7) powierzchni zabudowy — rozumie sig¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw obiektow
kubaturowych) zlokalizowanych na dzialce, tj.: powierzchnie terenu zajeta przez budynek. Powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci potozonych ponizej poziomu terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- powierzehni zajmowanej przez wydzielone obiekty typu szklarnie, altany,
- taraséw niezadaszonych i powierzchni utwardzonych;

8) ustugach nieucigzliwych — rozumie sie przez to inwestycje nie bedace przedsigwzigciami moggcymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko; dziatalno$é zwiazang Z prowadzeniem
czynnosci swiadezonych na tzecz ludnosei ifirm, przeznaczona dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogélnospolecznej, niezwiazang z dziatalnoscia produkeyina tj.: ustugi handiu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200m?, gastronomii, bankowosci, finanséw, ubezpieczer, administracji,
oswiaty, ustugi facznosci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, i inne), ustugi
agroturystyczne, ustugi transportowe, informacji inauki, kultury irozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia
1 opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wiasne samorzaddéw terytorialnych;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m drzewa i krzewy, gléwnie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech
pigtrach, tak by roslinnosc tworzyla zwart strefe zieleni petniaca funkcje estetyczne i ostonowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
SMNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 1IMNW, 1I2MNW, 13MNW,
14MNW, ISMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW,
24MINW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 20MNW, 30MNW, 31MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej, oznaczony symbolem: 1MNB;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczony symbolem: IMW-U, 2MW-U,
IMW-U, AMW-U;

5) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 30U, 4U, 5U, 6U;

6) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: 1UR;

7} teren ushug sportu i rekreacii, oznaczony symbolem: 1US;

8) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: 1RZM;

9) tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolami: 1KO, 2KO;

10) tereny garazy, oznaczone symbolami: 1KOG, 2KOG;

11) teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP;

12) tereny elektroenergetyki, oznaczony symbolem: 11E, 21E, 3IE, 4IE, 5IE, 61E;
13) teren cmentarza, oznaczony symbolem: 1C;

14) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem: 1RN;

15) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;

16) teren drogi gldwnej, oznaczony symbolem: 1KDG;

17) tereny drdg lokalnych, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDIL;

18) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD:;
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19) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP;

20) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
2) dopuszeza sie:

a)dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskainikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresic wysokodci, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w zakresic powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalona na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy irozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, przy czym zakazuje sig rozbudowy przed linia zabudowy,

¢) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkeji innej niz ustalona dla danego
terenu, Z prawem ich przebudowy;

d) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
) ustala sie:

a)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zwylaczeniem
inwestycji celu publicznego,

b) zachowanie istniejacych otwartych rowéw z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy, zmiany
przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
2} dopuszeza sig realizacje kondygnacji podziemnych.

2. W zakresie ksztalowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony érodowiska, tj.:

l)dla terenéw oznaczonych symbolem MNW, MNB, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) dla terenéw oznaczonych symbolami RZM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5)dla terendw oznaczonych symbolami U, w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku lokalizowania
ushug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych pod
domy opieki spotecznej i pod szpitale w miescie;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami US, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen, ze wzgleduo na brak potrzeby ich
podejmowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej ustala sie:
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1) w granicach stanowisk archeologicznych i stref ich ochrony, tj. AZP 36-14/10, AZP 36-14/12, AZP 3e6-
14/13, AZP 36-14/14, AZP 36-14/15, oznaczonych na rysunku planu, przed rozpoczeciem inwestycji
zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, obowiazek okreslenia zakresu irodzaju niezbednych badaf
archeologicznych z whasciwym organem ds. ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla obiektu ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu — cmentarza wojennego
zolnierzy armii radzieckiej, ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg
ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD, KP.

§9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na brak
wystepowania,

§10.1. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosei ustala sie
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagari i ograniczed technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia SN 15 kV o szerokosci
po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia, oznaczonych na rysunku plany;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczeri wynikajacych ze strefy ochronnej 50,0
m od cmentarza oraz strefy ochronnej 150,0 m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi; w strefie 50,0 m od cmentarza obowiazuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy
oraz rozbudowy istniejgcej zabudowy kelidujacej z cmentarzem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu dla czedei obszaru znajdujacego sie
w strefie zwigzanej z ograniczeniami od terenéw kolejowych, wyznaczonej na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1} drogi publiczne:
a) KDG — klasy gtownej,
b) KDL - klasy lokalnej,
¢) KDD — klasy dojazdowej;
2) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
3) KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

5) zachowanie ciagtosci powiazan elementdéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, dciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych, terenéw komunikacji
drogowej wewngtrznej, znajdujacych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy
czym:

a) dla terenéw 21E, 3IE, 4IE poprzez tereny przylegle, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dostgpnos¢ do drogi wojewddzkiej nr 160 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, Zapewnic
wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania z drogami nizszych klas technicznych i istniejace wiaczenia;

7) na terenie inwestycji, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochoddow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,
¢) 1,5 migjsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) I miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalizowanej wramach 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

¢) 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. e,

f) w przypadku lokalizacji ustug oswiaty, 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

8)na kazdym zterenéw przeznaczonych pod zabudowe, zwylaczeniem terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniows jednorodzinng i wielorodzinna, nalezy zapewnié dodatkowe miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq w ilosci — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, lecz nie mniej niz
I miejsce postojowe;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewngtrznych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojgcych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnodei sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zastosowanie nastgpujacych parametréow dla planowanej sieci infrastruktury technicznej: sieé
wodociggowa DN od 50 mm, grawitacyjna sie¢ kanalizacji sanitamej DN od 150 mm, tloczna sieé
kanalizacji sanitarnej DN od 50 mm, sie¢ kanalizacji deszczowej DN od 150 mm, sieé¢ gazowa DN od
25 mm, dla pozostatych sieci infrastruktury technicznej nie okresla si¢ parametrow;

¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnej oczyszczalni
Sciekdw, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie dciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej Iub na wlasny
nieutwardzony teren, do doléw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

1) pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej, przy czym do czasu jej realizacji
dopuszcza sig pobdr wody z indywidualnych ujed wody,

g} zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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h) zaopatrzenie w cieplo: dla terenéw MW, MW-U: z miejskiej sieci cieptowniczej, z mikroinstalacji lub
z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami odrgbnymi, przy czym do
czasu wybudowania miejskiej sieci cieplowniczej, dopuszcza sig stosowanie indywidualnych systemdw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla pozostalych terenéw: z miejskiej sieci cieptowniczej,
z mikroinstalacji lub z odnawialnych #rédet energii, pod warunkiem, ze sa ome zgodne z przepisami
odrebnymi, lub z indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy czym do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze
zbiornikéw,

J) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci energetycznej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrodet
energii, z wytgczeniem energii wiatru, pod warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie:

a) realizowanie  elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
W projektowana zabudowe, wolno stojacych, kontenerowych lub stupowych na terenach innych niz
wyznaczone na rysunku planu,

b) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.,

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terendw MNW, MNB, MW, MW-U, U, UR - 30%,
2) dla pozostalych terendow — 0,01%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§15.1. W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4dMNW, 5SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16 MNW,
17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW,
27MINW, 28MNW, Z9MNW, 30MNW, 31IMNW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej,
b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 45% powierzchni dzialki budowlanej,
d) intensywno$é zabudowy: od 0,02 do 0,6,
) wysokosé:
- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,5 m,

- budynku pomeocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometrie potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego: dach stromy,
- dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach plaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczdtkéw, wykuszy, zadaszen wejsé,

g) powierzchnige nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,
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h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1MNB:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej,
b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d} intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
e) wysokosé:
- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,5 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

~ obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

f) geometri¢ potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego: dach stromy, dla budynku pomocniczego:
dach stromy lub dach ptaski, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszefi
wejsc,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 350 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacii granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt &;
2) dopuszeza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych.

3. W zakresie szezegblowych parametrow i wskaznikdw ksziattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1MW, ustala sie:

1) ustala sie:

a) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym liczba lokali mieszkalnych w jednym
budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze byé wieksza niz 12,

b} maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dzialki budowlane;j,
¢} minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanei,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
e) wysokosé:
- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wiece] niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometrie potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy,

- dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach plaski, u

- stalone parametry nie dotycza: hukarn, naczdtkdw, wykuszy, zadaszen wejsc,
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g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomodci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust, 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw pomocniczych.

4. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospedarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW, 4MW, SMW:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b)na terenach 2MW, 4MW, lokalizacje zieleni izolacyjnej wstrefie zieleni izolacyjnej, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnod¢ zabudowy: od 0,02 do 1,5;
) wysokosé:
- budynku mieszkalnego: do pigeiu kondygnacji nadziemnych, §j. nie wigcej niz 16,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
g) geometrig pofaci dachowych:
- dach lukowy lub dach plaski ub dach stromy,
- dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach phaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy, zadaszen wejsé;

h} powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2} dopuszeza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych.

5. W zakresie szczeg6towych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW-U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej;

b)w budynku mieszkalno-ustugowym, lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych oraz wylacznie
w kondygnacji parteru;

¢) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
g) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2:

) wysokosé:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: do pieciu kondygnacii
nadziemnych, tj. nie wiecej niz 16,0 m,
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- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
2) geometrie potaci dachowych:
- dach ptaski fub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczélkéw, wykuszy, zadaszen wejéé;

h) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlangj, nie mniejsza niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
J) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw pomocniczych.

6. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MW-U, 4MW-U:

1) ustala sie:
a} lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej fub mieszkalno-ustugowej lub ustugowe;j;

b) w budynku mieszkalno-ustugowym, lokalizacje wylacznie ushug nieucigzliwych oraz wytacznie
w kondygnacii parteru;

¢) maksymalna powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnig biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) intensywnosé zabudowy: od 0,02 do 0,8;

1) wysokodé:

-budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 12,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego —nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;

g) geometrig potaci dachowych: dach ptaski lub dach stromy, ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m2%, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
3) dopuszeza sie lokalizacje budynkdw pomocniczych.

7. W zakresie szczegblowych parametrdw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem IMW-U, ustala sie:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego (wielorodzinnego) lub ustugowego;
2} lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2;
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6) wysokosé:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do szesciu kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wiecej niz 23,0 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
7) geometrie potaci dachowych:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy, zadaszen wejsé;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mnicjsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
10) dostegp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

8. W zakresie szczegbfowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 21, 4U, 5U, 6U, ustala sic:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) lokalizacjg wylacznie ushug nieuciazliwych;

3) na terenach 4U, SU, 6U, lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem
plany;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$é zabudowy: od 0,02 do 1,2;
7) wysokosé:
a) budynku ustugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 12,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
8) geometrig polaci dachowych:
a) dach ptaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejsé;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1000 m%, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomodci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

10} lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust, 1 pkt 7-9;
11} dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

9. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie:

1) Iokalizacje zabudowy ustugowe;;
2) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w drodowisku izapewnienia dopuszczalnych poziomdéw halasu na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6} intensywnosé zabudowy: od 0,02 do 0,8;
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7y wysokosé:
a) budynku ustugowego: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 9,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
&) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach plaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejsc;

9) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 2000 m%, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomodci, regulaciji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

10. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UR:

1) ustala sie:
a) lokalizacje ustug kultu religijnego,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnosé zabudowy: od 0,02 do 1,2,
&) wysokosé:
- budynku kosciota: nie wigcej niz 25,0 m,
- budynku ustugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
) geometrie pofaci dachowych:
- budynku kosciola, ustugowego: dach stromy,
- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejsé,

g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 3000 m2, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomodci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszeza sie lokalizacje:
a) domu parafialnego,
b) plebanii,
¢) budynkéw pomocniczych.

11. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenn dla terenu oznaczonego symbolem 1US:

1} ustata sie:
a) lokalizacjg ushug sportu i rekreacji;
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
d) intensywnodé zabudowy: od 0,02 do 0,8;
) wysokosé: nie wiecej niz 12,0 m
1) geometri¢ potaci dachowych: - dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejsé;

) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

12. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub ogrodnictwem,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzehni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnosé zabudowy: od 0,02 do 0,6,
&) wysokosé:
- budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m,
- pozostatych budynkéw i budowli rolniczych, nie wyzej niz 12,0 m,
- obiektéw budowlanych innych niz budynki, nie wyzej niz 12,0 m,
f) geometrie potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego: dach stromy lub dach ptaski,
- pozostatych budynkéw i budowli: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszeh wejsé;

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 3000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomoscl, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
i} dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2} dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych.

13. W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KO, 2K O, ustala sie:

1) lokalizacje terenu obstugi komunikacji, w tym garaze i parkingi;

2) maksymalna powierzchnig zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,5,

5) wysokosc: nie wiecej niz 3,5 m,

6) geometrie potaci dachowych: dach plaski;
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7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. I pkt 6.

14. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KOG, 2KOG, ustala sie:

9) lokalizacje budynkdéw garazowych,

10) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

11) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
12} intensywno$é zabudowy: od 0,02 do 0,5,

13) wysokosé: nie wiece niz 3,5 m,

14) geometrig polaci dachowych: dach plaski;

15) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;

16) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

15. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKQP:

1) ustala sie:
a) teren parkingu — zagospodarowanie miejscami postojowymi,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej.

16. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 11E, 21E, 31E, 41E, 5IE, 61E, ustala sie:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchnig zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy: 0d 0,2 do 0,7;

5) wysokosé: nie wiecej niz 5,0 m;

6) geometrig potaci dachowych: dach plaski,

7) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

14. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1C ustala sie:

1) lokalizacje cmentarza;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3} minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 50%;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i obiektow i urzadzen sanitarnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

15. W zakresie szczegbétowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem IRN ustala sie:

1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istniejgcych zadrzewien i zakrzewieh oraz systemu
melioracji,

2) zakaz lokalizacji zabudowy,
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3) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
16. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sie:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej — parki, skwery, place gier i zabaw,
2) lokalizacje sciezek spacerowych, rowerowych,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu;
4) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
17. W zakresie szczegGlowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG, ustala sie:
1) teren drég publicznych ~ klasy gléwnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
3) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
18. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagos;)odarowama
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDIL,, 4KDL.:
I) ustala sie:
a) teren drog publicznych — klasy lokalnej,
b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢} sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej.

19. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD,

9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD:
1} ustala sie:
a) teren drdg publicznych — klasy dojazdowej;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu 1KDD, lokalizacje placu do zawracania na zakoriczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
d) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzgdzonej.
20. W zakresie szczeg6towych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, ustala sie:
1) teren publicznych ciggéw pieszo-rowerowych;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

21. W zakresie szczegbtowych parametrdw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, SKR, 9KR, 10KR,

11KR, 12KR, 13KR:
1) ustala sie:
a) lokalizacje drég wewnetrznych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenéw 1KR, 12KR, lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
plany,
2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej.
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Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choszczna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Projekt przedktadam

TR
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr ....................
Rady Miejskiej w Choszcznie
zdnia....cceoeeeen.. 2026 1

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choszcznie o sposobie rozpatrzenia uwag wuiesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wylozony do publicznego weladu w dniach od
7 listopada 2025 r. do 28 listopada 2025 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 13 grudnia 2025 r.

§2. W trakcie wylozenia do publicznego wglagdu wniesiono 1 pismo zawierajace uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Choszczno E”. Burmistrz Choszezna rozstrzygnat
0 nieuwzglednieniu w catosci zlozonych uwag. Rada Miejska w Choszeznie rozstrzygneta o sposobie
rozpatrzenia uwag niewuzglednionych przez Burmistrza Choszezna, o ktdrym mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zalaczonym wykazem.
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Zatgeznik nr 3 do uchwaty nr ...l

Rady Miejskiej w Choszeznie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospedarowania
przestrzennego ,,Choszezno E” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 . poz. 1130 ze zm.) Rada Migjska w Choszcznie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktdrych lezy rozwdj siecl: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowe] zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnyrmi.

§ 2. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowego, odbywaé sie beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspdtfinansowanie $rodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy -- w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b} dotacji samorzadu wojewd6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomodei.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly Nr ....cccveveeeeeee..
Rady Miejskiej w Choszcznie

Zdnia ... 2026 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigeiu w ikone
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Uzasadaienie

1.0pracowanie dotyczy fragmentu miasta Choszezno, gmina Choszezno, powiat choszczenski,
wojewddztwo zachodniopomorskie. Powierzchnia obszaru wynosi w przyblizeniu ok. 112 ha.

2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaly
Nr XL1/333/2022 Rady Miejskicj w Choszcznie z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszezno E”.

3.W obowigzujacym Studium uwarunkowant ikierunkéw zagospodarowania przesirzennegoe gminy
Choszezno (Uchwala Nr XX1V/247/2021 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 29 wrzesnia 2021 r., ze zm.)
analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami: MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] — intensywnej, MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U — tereny zabudowy
ustugowej, ZC — tereny cmentarza. Przedmiotowe Studium jest w trakcie zmiany, podane przeznaczenia
pochodza z projektowanego studium.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z2024 .
poz. 1130 ze zm.), Rada Miegjska w Choszcznie stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja
ustalen ,,Studium vwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno”.

5.Do planu zostaly sporzadzone:

-, Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszezno
E{ﬂ”?

-,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Choszezno E™”

6.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagaspodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), atakze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E” uzyskat wszystkie wymagane opinie 1niezbedne
uzgodnienia.

7.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy wczedci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa na poszezegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Choszcznie oraz
w sposob zwyczajowo przyjety w gminie w dniu ... r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego
planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskdéw w terminie ustawowym;

blogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Choszcznie oraz
w sposob zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 30.10.2025 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w terminie od 07.11.2025 r. do 28.11.2025 r., oraz terminie dyskusji publicznej w dniu
25.11.2025r. imozliwosci skiadania uwag do projektu planu w nieprzekraczalnym terminie do dnia
13.12.2025 1,

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .,Choszezno E”, w ustawowym terminie wplyneto
14 pism od instytucii oraz 4 od 0séb prywatnych. Postulaty zawarte we wnioskach zostaly uwzglednione na
etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.W trakcie sporzadzania projektu miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
migjscowego planue  zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachdw, wykonczenia
budynkow, okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynngj i intensywnoscei zabudowy, co
zapewnia realizacje wymagan ltadu przestrzennego, witym urbanistyki Iarchitektury, waloréw
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architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagafi ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
ustalono ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw oraz dla
stanowisk archeologicznych.

Poprzez dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szezegblnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢é rozwoju infrastruktury technicznej, wtym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastgpuje m.in. uruchomienie terenow pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno
E”, wynikato z woli zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia terenéw w tej czesci miejscowosci oraz
zwigkszenia efektywnosci wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na potozenie w granicach miasta Choszczna oraz polozenie
w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 151 oraz toréw kolejowych. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi gminy.
Obszar opracowania, ze wzgledu na usytuowanie w granicach uktadu komunikacyjnego jest ograniczony
przestrzennie, co przekladaé sig¢ bedzie na ograniczone mozliwosci niekontrolowanego poszerzania sie
projektowanych funkcji. Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Choszezno E” w miescie Choszczno ma dostepnos$é transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny czesciowo zainwestowane, jednak plan zaktada zmiane
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania, uruchamiajac je pod inwestycje zwiazane zrozwojem
mieszkalnictwa i ustug.

10.Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Choszczno E”, nikafto z wczesniejszych wnioskéw inwestordw. Potrzeba uruchomienia wnioskowanych
|SZY Fzet y
terendw zostata poparta przeprowadzona ,,Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
p przep: a4 q prZysigp P ] g
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszezno E™.

11.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E””.

12.Burmistrz  Choszczna, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych
mowa w pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uaktywniajg zagospodarowanie na tym terenie, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego
poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.
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14.W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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