Rada Miejska w Choszcznie
ul. Wolnosci 24
73-200 CHOSZCZINO
tel. 95 765 27 31

UCHWALA NR XVI/120/2025
RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE

z dnia 21 lipca 2025 1.

W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Gminie Choszczno

Na podstawie art. 8 ust. 1, art. 11 ust. 4, art. 13 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
22024 ., poz. 278) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyznacza sig obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w Gminie Choszczno.

2. Granice obszaru zdegradowanego w Gminie Choszczno przedstawiaja mapy stanowiace zatacznik nr
1 czesé 1-2 do niniejszej uchwaly.

3. Granice obszaru rewitalizacji w Gminie Choszczno przedstawiaja mapy stanowiace zatgcznik nr 2 czesé
1-6b do niniejszej uchwatly.

§ 2. Ustanawia si¢ na rzecz Gminy Choszczno prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci potozonych na
obszarze rewitalizacji.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Choszczna.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 1. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 1., poz. 278) dalej zwana ustawa,
okreslila zasady prac, tryb przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacii, okreslonej jako ,,proces
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzonych w sposob
kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spolecznoscei, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie”. Przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkow do prowadzenia
rewitalizacji, a takze jej prowadzenie w zakresie wlasciwosci gminy, stanowia jej zadania wiasne.
Istotnym elementem rewitalizacji jest wlgczenie do dziatafi mieszkancow oraz przedstawicieli lokalnych
instytucji spotecznych czy gospodarczych.

Zgodnie z art. 4 ust. 4 pkt. 1 ustawy opracowana zostata diagnoza, na podstawie ktorej wyznaczony
zostat obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Zgodnie z art. 9 ust. 1 Ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 1. o rewitalizacji, do zjawisk kryzysowych uzasadniajacych wyznaczenie obszaru zdegradowanego
zaliczyé mozna w szczegélnosci: bezrobocie, ubdstwo, przestepezosc, wysoka liczbe mieszkancow
bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, niski poziom edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym.

Jednoczeénie nalezy zaznaczy¢, ze za obszar zdegradowany (a nastgpnie obszar rewitalizacji) mozna
uznaé te fragmenty obszaru kryzysowego, ktore charakteryzuja sig koncentracjg negatywnych zjawisk
spolecznych oraz réwnoczesnym wystepowaniem na tym obszarze co najmniej jednego z negatywnych
zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Diagnoza jest zalgcznikiem do niniejszego uzasadnienia. Przedkiadana uchwata jest zgodna
z wnioskami z diagnozy.

Zgodnie z art. 11 ust. 3 projekt uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji na terenie gminy Choszczno wraz z wspomniang diagnoza podlegaty konsultacjom
spolecznym w trybie art. 6 ustawy.

Uchwala nie powoduje skutkéw finansowych dla budzetu miasta i nie zawiera danych prawnie
chronionych.

Projekt uchwaty nie przewiduje wprowadzenia narzedzi przewidzianych w art. 11 ust. 5 ustawy, czyli
ustanowienia na rzecz gminy prawa pierwokupu wszystkich nieruchomosci polozonych na obszarze
rewitalizacji lub wprowadzenia zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarze
rewitalizacji. Wynika to z faktu, ze narzgdzia te sa nieadekwatne do uwarunkowan dotyczacych obszaru
rewitalizowanego i zdiagnozowanych potrzeb interesariuszy, co wynika z przeprowadzonej diagnozy.

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zapewni mozliwo$¢ opracowania
programu rewitalizacji dla wskazanych obszaréw gminy Choszczno, ktory stanowi¢ bedzie podstawowe
narzedzie prowadzenia rewitalizacji, zapewniajace kompleksowos¢ oraz dzialania w $cistej wspolpracy
ze spolecznodcia lokalna. Okreslenie obszaru rewitalizacji stanowi kontekst planowania i realizacji
przedsiewzigé, ktére majg przyczynic si¢ do rozwiazania kluczowych probleméw spotecznych
zidentyfikowanych na tych obszarach oraz wplynaé na poprawg jakosci zycia mieszkancow.

Zatacznik:

- Diagnoza delimitacyjna, stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
w gminie Choszczno.
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na
lata 2024+2040

Diagnoza delimitacyjna - projekt
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024<2040

1. Wprowadzenie

Rewitalizacja (pojecie pochodzace z jgz. facinskiego: re + vita — ,przywrécenie do zycia, ozywienie”)
stanowi kompleksowy proces wyprowadzania obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysowego
za pomoca zintegrowanych dziatar na rzecz spotecznosci lokalnej, przestrzeni i gospodarki. Dziatania
te prowadzone sg przede wszystkim przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego
programu rewitalizacji i wykazujg terytorialne skoncentrowanie.

Celem dziatari rewitalizacyjnych sq korzystne przeksztatcenia wyodrebnionego (pod wzgledem
spofecznym, architektonicznym, planistycznym i ekonomicznym) obszaru gminy. Proces rewitalizacji
zmierza do wyprowadzenia ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowa nych poprzez podejmowanie
dziatari kompleksowych, co gwarantuje powigzanie ze sobg przedsiewzigé obejmujacych kwestie
spoteczne z kwestiami dotyczacymi innych sfer: gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalne;j, technicznej
lub srodowiskowej. Ponadto dziatania rewitalizacyjne muszg integrowac interwencje na rzecz
spotecznosci lokalnej, przestrzeni i lokalnej gospodarki, byé skoncentrowane terytorialnie
i prowadzone w sposéb zaplanowany i zintegrowany poprzez programy rewitalizacji.

Podstawe dziatan rewitalizacyjnych stanowi zrozumienie, ie kwestie spoteczne, przestrzenno-
funkcjonalne, gospodarcze, techniczne lub érodowiskowe s3 ze sobg nierozerwalnie powiazane.
Kluczowe jest integrowanie dziatari wspierajacych lokalne spotecznosci z dziataniami poprawiajgcymi
jakos¢ przestrzeni w ktdrej zyjg, przy jednoczesnym zapewnianiu warunkéw do dalszego statego
rozwoju. Istotny element procesu rewitalizacji to partycypacja spofeczna obejmujaca przygotowanie,
prowadzenie i ocene rewitalizacji w sposéb zapewniajacy aktywny udziat interesariuszy, poprzez
ktérych rozumie sie m.in. mieszkaricéw gminy, przedsiebiorcow, organizacje pozarzadowe i jednostki
samorzadu terytorialnego.

Dziatania rewitalizacyjne w miescie i gminie Choszczno beda prowadzone na podstawie Gminnego
Programu Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040. Program rewitalizacji to dokument
majacy na celu zaprogramowanie i realizacje procesu rewitalizacji. Stanowi wieloletni program dziatan
w sferze spofecznej, gospodarcze;j, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej i $rodowiskowej,
zmierzajacy do wyprowadzenia obszaréw rewitalizacji ze stanu kryzysowego i stworzenia warunkow
do ich zréwnowazonego rozwoju, bedacy narzedziem planowania, koordynowania i integrowania
réznorodnych aktywnosci w ramach rewitalizacji. Realizacja zatozonych projektéw o charakterze
spotecznym i infrastrukturalnym pozwoli na osiggniecie synergii efektéw dziatan rewitalizacyjnych.
Wptynie takie na osiagniecie zatozonych celéw rewitalizacji, a tym samym na rozwigzanie
lub zminimalizowanie  probleméw stanowigcych podstawe wyznaczenia obszaru dziatan
rewitalizacyjnych. Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 20242040 zostat
opracowany na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz jest zgodny z:

* wymogami okreslonymi dla strategii instrumentéw terytorialnych (IIT) w Ustawie z dnia
28 kwietnia 2022 r. o zasadach realizacji zadan finansowanych ze $rodkéw europejskich
w perspektywie finansowej 2021-2027 (tzw. ustawie wdrozeniowej),

* zasadami realizacji instrumentéw terytorialnych w Polsce w perspektywie finansowej UE na
lata 2021-2027,

* Programem Fundusze Europejskie dla Pomorza Zachodniego 2021-2027.
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

2. Powiazania z dokumentami strategicznymi

Proces rewitalizacyjny charakteryzuje sie podejsciem zintegrowanym, ktore przejawia sie wiaczeniem
interesariuszy w odnowe obszaréw zdegradowanych w dziatania w obszarach polityki spoteczno-
gospodarczej, przestrzennej i Srodowiskowej gminy oraz regionu.

Gmina Choszczno ma juz do$wiadczenie w prowadzeniu proceséw rewitalizacji poprzez wdrazanie
Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Choszczno w okresie programowania 2007-2013.

Majac na uwadze powyisze oraz zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 15 ust. 1 pkt 2 Ustawy
o rewitalizacji, w ponizszym punkcie przeanalizowano powigzania Gminnego Programu Rewitalizacji
z dokumentami strategicznymi na szczeblu regionalnym i lokalnym.

Gminny Program Rewitalizacji w Zachodniopomorskim Modelu Programowania Rozwoju

Zasady programowania rozwoju na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym zostaty okreslone
w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Zgodnie z art. 4 ust. 1
polityke rozwoju prowadzi sie na podstawie strategii rozwoju, programoéw i dokumentéw
programowych oraz polityk publicznych. Zgodnie z art. 9 ustawy o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju strategiami rozwoju sg m.in.:

o strategia rozwoju wojewddztwa, ktérg okresla samorzad wojewodztwa na podstawie ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie wojewoddztwa,

e strategia rozwoju ponadlokalnego, o ktérej mowa w art. 10e ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym,

e strategia rozwoju gminy, ktérg okre$la samorzad gminny na podstawie ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym.

Gminny Program Rewitalizacji jako lokalny program rozwoju wpisuje sie w Zachodniopomorski Model
Programowania Rozwoju i jest zgodny ze Strategia Rozwoju Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego do
roku 2030 oraz ze Strategia Rozwoju Gminy Choszczno na lata 2021-2030% Zachodniopomorski Model
Programowania Rozwoju sklada sie z trojszczeblowego systemu regionalnych dokumentow
strategicznych oraz wskazuje zasady ich wdrazania, sci$le wiazac go z instrumentami krajowej polityki
regionalnej, instrumentami finansowymi szczebla krajowego i regionalnego oraz praktykg wspotpracy
z podmiotami zewnetrznymi, w tym z samorzgdem gminnym. Usytuowanie Gminnego Programu
Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040 w Zachodniopomorskim Modelu Programowania
Rozwoju z uwzglednieniem wtasciwych dokumentéw zaprezentowano ponizej.

1 przyjeta Uchwata Nr VII1/100/19 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2019 r.
2 przyjeta Uchwata Nr XXXIV/277/2022 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 16 lutego 2022 r.
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Rysunek 1. Usytuowanie GPR dla gminy Choszczno w Zachodniopomorskim Modelu Programowania Rozwoju.

Strategia Rozwoju Gminy
Choszczno na lata 2021-2030
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do

roku 2030.

Gminny Program Rewitalizacji na poziomie celéw, kierunkéw dziatah oraz przedsiewziec
rewitalizacyjnych zgodny jest z celami Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku
2030, szczegolnie z celem strategicznym | ,,Otwarta spotecznosé” i przyporzadkowanymi mu celami
kierunkowymi: 1.1 ,Wzmocnienie potencjatu demograficznego i funkcji rodziny”, 1.2 ,Wiaczenie
spofeczne i zapewnienie szans rozwojowych wszystkim mieszkaficom regionu” oraz 1.3 ,Rozwdj

wspdlnotowosci i tworzenie kapitatu spofecznego”.

Konkretyzujacy Strategig rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do 2030 roku w wymiarze
przestrzennym Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego®

zawiera nastepujgce zapisy zwigzane z rewitalizacja:

Cel IV Przeksztatcenia sieci osadniczej

® Przyjety Uchwatg Nr XVI1/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.

6
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Kierunek 2. Rozwdj policentrycznej sieci osadniczej wojewédztwa, umozliwiajgcej procesy dyfuzji
rozwoju z biegunéw wzrostu do pozostatych osrodkow i poprawe spojnosci przestrzennej wewnagtrz
wojewodztwa.

Zalecenie 9: Rewitalizacja obszaréw wiejskich i wsparcie pozarolniczych funkcji wsi.

Cel V. Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Zalecenia: 13. Rewaloryzacja i rewitalizacja zespotow parkowo-patacowo-folwarcznych

14. Rewitalizacja zabytkowych ukfadéw przestrzennych, urbanistycznych i ruralistycznych
Cel VI. Rozwdj infrastruktury spoteczne;j

Kierunek 1. Poprawa standardu zasobéw mieszkaniowych i procesu rozwoju mieszkalnictwa
Zalecenie 1: Rewitalizacja tkanki mieszkaniowej i przestrzeni publicznych

Cel XIII. Przeciwdziatanie marginalizacji i wsparcie rozwoju w obszarze funkcjonalnym Specjalnej Strefy
Wtaczenia

Kierunek 1. Aktywizacja gospodarcza obszaru w oparciu o wykorzystanie endogenicznych potencja-tow

Zalecenie 3: Rewitalizacja obszaréw popegeerowskich (Obszary wiejskie Specjalnej Strefy Wigczenia —
w tym gmina Choszczno).

Strategia rozwoju Gminy Choszczno

Podstawowy dokument okreslajacy kierunki rozwoju lokalnego w gminie Choszczno wsrod celow
i kierunkow dziatan zawiera miedzy innymi:

Tabela 1. Kierunki strategicznego rozwoju gminy Choszczno na lata 2021-2030.

Cel strategiczny |

Ochrona srodowiska naturalnego * Zmniejszenie  stopnia  zanieczyszczenia
powietrza oraz zwiekszenie efektywnosci
gospodarowania energig cieplng w budynkach
uzytecznosci  publicznej, prowadzacg do
zwiekszenia jakosci $wiadczonych ustug
mieszkancom.
* Zapewnienie ochrony zabytkéw przed

czynnikami zewnetrznymi wptywajgcymi na
degradacje.

» Wykorzystanie potencjatu turystycznego
zabytkow, w szczegolnosci poprzez

odpowiednia adaptacje przestrzeni.
Cel strategiczny Il
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 20242040

Aktywizacja spoteczna mieszkancéw gminy * Zwigkszenie dostepnosci mieszkaficéw do
dziatalnosci kulturalnej organizowanej przez
Choszczenski Dom Kultury.
* Zwiekszenie  dostepnosci i jakosci
swiadczonych ustug spotecznych
przyczyniajgcych sie  ograniczenia zjawiska

wykluczenia spotecznego.

* Zapewnienie mieszkanicom  mozliwosci
efektywniejszego  uczestniczenia w Zyciu
spofecznym.

Cel strategiczny Il

Poprawa jakosci przestrzeni publicznej i wzrost ¢ Odnowa przestrzenno — funkcjonalna terendw

ich bezpieczenstwa parkowych oraz zieleni w miejscowosci
Choszczno
* Zwigkszenie ilosci terenéw zieleni na terenie
miasta Choszczno.
* Zwigkszenie dostgpnosci mieszkaricow do

obiektow sportowych poprzez rozwdj
infrastruktury oraz organizacje zajec
sportowych.

Zwigkszenie dostepnosci miejsc rekreacyjnych
dla mieszkaricow.
* Zwiekszenie bezpieczeristwa mieszkadcow
oraz jakosci zycia poprzez modernizacje
infrastruktury  drogowej oraz budowe
chodnikéw.
¢ Zapewnienie dostepu mieszkancow do
mozliwosci  aktywizacji sportowej poprzez
wykorzystanie Sciezek rowerowych.
Projekt GPR w czesci programowej odpowiada postulatom zawartym w Strategii, w zwigzku z czym
mozna uznac, ze poprzez realizacje GPR bedg realizowane postulaty Strategii.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno

W tekscie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno
wskazano dziatania rewitalizacyjne jako tozsame z rehabilitacja okredlonych przestrzeni czy obiektéw,
jednak przestrzeni takich ani obiektéw nie wskazano. Studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stracg moc najpézniej z dniem 1 lipca 2026 r., a ich role przejma
plany ogdlne, jednak tresci zawierajgce ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie, w tym zasad ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego na obszarach zdegradowanych i obszarach rewitalizacji bedy przedmiotem
aktualizowanej obecnie Strategii rozwoju gminy.

Sposob realizacji przez GPR strategii rozwigzywania probleméw spofecznych

W gminie Choszczno aktualnie nie obowigzuje Gminna strategia rozwiazywania problemow
spotecznych. Obowigzuja natomiast inne programy polityki spofecznej, jak Gminny program
przeciwdziatania przemocy domowej oraz ochrony oséb doznajgcych przemocy domowej, Standardy
ochrony mafoletnich i Gminny Program Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych oraz
Przeciwdziatania Narkomanii w gminie Choszczno na rok 2025. Programy te nie majg jednak
odniesienia do wymiaru spotecznego w aspekcie realizacyjnym.
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3. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Podziat na jednostki analityczne na cele diagnozy

Gmina Choszczno to gmina miejsko-wiejska, pofozona we pofudniowe] czesci wojewodztwa
wielkopolskiego. Zajmuje powierzchnig 246,31 km?, w tym 9,58 km? stanowi teren miasta Choszczna.
Teren wiejski gminy dzieli sie na 21 sotectw, stanowiacych tradycyjne jednostki pomocnicze gminy.

Miasto Choszczno zostato podzielone na 4 obszary, ktérych granice zostaty wyznaczone w oparciu
o granice osiedli — stanowigcych réwniez jednostki pomocnicze gminy. Osiedla zostaty powotane
uchwata Nr 11/8/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Choszcznie z dnia 22 pazdziernika 1988 r.
w sprawie podziatu miasta na Osiedla, stad majg dfuga, ugruntowana w $wiadomosci mieszkancow
tradycje. Podziat terenu miasta na osiedla zobrazowano na rysunku 2.

Rysunek 2. Podziat miasta Choszezna na jednostki analizy - osiedla.

Zrodto: Opracowanie wtasne. Podktad mapy: Open Street Map

Nalezy zauwaiyé, ze w Jezioro Klukom (Kluki) o powierzchni 85 ha nie wchodzi w sktad zadnego z osiedli
m. Choszczna.

Rozmieszczenie liczby ludnoéci na terenie Choszczna w podziale na jednostki analityczne
zaprezentowano za pomocg wskaZnika, jakim jest gestoé¢ zaludnienia, czyli stosunek populacji
zamieszkujacej dany teren w odniesieniu do powierzchni geodezyjnej. Wedtug danych z Urzedu Miasta
i Gminy Choszczno, w 2024 r. w Choszcznie byto zameldowanych 13 168 osob na pobyt staty i czasowy,
co w przeliczeniu na powierzchnie daje wartos¢ 1374,53 os./km?. Po wytgczeniu powierzchni Jez.
Klukom wartoéé ta wzrasta do 1508,4 0s./km?. Najwieksza koncentracjg ludnosci charakteryzowato sig
osiedle nr 1, w ktérej wskaznik przyjat wartos¢ 4768,2 os./km’. Wynika to zcharakteru

1d: A211778B-E28E-4091-830D-4C0C8545BC51. Uchwalony Strona 9
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zagospodarowania tego terenu, ktéry obejmuje wiekszos¢ historycznego, funkcjonalnego centrum
miasta oraz najwczesniej uksztattowane przedmiescia i osiedla mieszkaniowe, przez co jest to obszar
w catosci zainwestowany. Przewazajg tu tereny zajete pod zabudowe mieszkaniowa, najczesciej
wielorodzinng — blokows3 i kamieniczna.

Pozostate osiedla cechujg sie znacznie mniejszymi gestosciami, co wynika z ich charakteru
i powierzchni. S to obszary niejednorodne, jednak osadzone w $wiadomocci spofecznej i praktyce
zarzgdzania w lokalnym samorzadzie.

Tabela 2. Wykaz osiedli wedtug udziatu liczby ludnoéci i zajmowanej powierzchni w 2024 roku w mieécie Choszczno.

Jednostka analityczna Powierzchni | Powierzchnia Liczba ludnosei Gestosc
aw ha w km2 ogofem w dniu zaludnienia

31.12.2024 reku na [os./km2]
pobyt staty i

Osiedlenrl | 8| o089 . A1% 47146
Osiedle nr2 - - 3,96 . 5153 13013
Osiedle nr 3 - 215 | o 215 | - 1879 | ~920,5
Osiedle nr4 o L 173 | B 73 - 1840 ~ 1063,6
suma dla jednostek 873 8,73 13158 1508,4

analitycznych w obszarze
miejskim gminy miejsko-
wiejskiej Choszczno*
miasto Choszczno
*po wytaczeniu Jeziora Klukom
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Choszeznie

%8 958 . 168 13745

Jednostkami statystycznymi uzytymi na potrzeby analizy czgsci wiejskiej gminy byty sofectwa — jako
zwyczajowo przyjete jednostki pomocnicze gmin na tego rodzaju terenie: GleZno, Kotki, Koplin,
Korytowo, Krzowiec, Oraczewice, Piasecznik, Radaczewo, Radun, Rzecko, Stawecin, Smolen, Stary
Klukom, Stawin, Stradzewo, Sulino, Suliszewo, Wardyn, Witoszyn Zamecin i Zwierzyn.

Kazde z sotectw obejmuje obszar 1 lub wiecej obrebéw geodezyjnych.

Rozmieszczenie liczby ludnosci w na terenie wiejskim gminy Choszczno w podziale na sotectwa
zaprezentowano za pomocg wskaZnika, jakim jest gestos¢ zaludnienia. Jego wartoéé na obszarze
wiejskim gminy wynosita 25,9 os./km% Wsréd miejscowosci wiejskich najwieksze wartosci
odnotowano w lezacych przy granicach Choszczna Oraczewicach, Stradzewie i Koplinie — powyzej 75
0s./km® W tym miejscu nalezy mie¢ jednak na uwadze, Ze na wartosci wskaznika gestosci zaludnienia
silnie wplywa rézna powierzchnia geodezyjna jednostek analitycznych terenu wiejskiego — obreby
i sotectwa na obszarze podmiejskim sg generalnie mniejsze.
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Rysunek 3. Podziat terenu wiejskiego gminy Choszczno na jednostki analizy — sotectwa.

Zrodto: Opracowanie wiasne. Podktad mapy: Open Street Map

Tabela 3. Wykaz wydzielonych sotectw wedtug liczby ludnosci i zajmowanej powierzchni w 2024 roku na obszarze wiejskim

gminy Choszczno.

Nazwa obszaru

. Powierzchnia | Powierzchniaw

Liczba ludnoéci ogotemw | Gestosé zaludnienia

w ha i km? dniu 31.12.2024 roku [os./km?]
GleZzno 593 5,93 145 24,5
Kotki 1383 13,83 280 20,2
Koplin 594 5,94 450 75,8
Korytowo 2016 20,16 392 19,4
Krzowiec 533 5,33 95 17,8
Oraczewice 196 1,96 271 138,3
Piasecznik 2039 20,39 367 18,0
Radaczewo 1363 13,63 242 17,8
Radun 959 9,59 221 23,0
Rzecko 1085 10,85 449 41,4
Stawecin 1278 12,78 208 16,3
Smolen 688 6,88 284 41,3
Stary Klukom 1635 16,35 258 15,8
Stawin 1008 10,08 121 12,0
Stradzewo 387 3,87 329 85,0
Sulino 1842 18,42 378 20,5
Suliszewo 1238 12,38 318 25,7
Wardyn 1663 16,63 429 25,8
Witoszyn 1102 11,02 146 13,2
Zamecin 1397 13,97 453 32,4
Zwierzyn 674 6,74 285 42,3
obszar wiejski gminy 23673 236,73 6121 25,9
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Choszcznie
11
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Metody i techniki badawcze oraz 7zrodta danych

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar znajdujacy sie w stanie kryzysowym
zpowodu koncentracji negatywnych zZjawisk spofecznych, w szczegélnosci bezrobocia, ubéstwa,
przestepczosci, wysokie] liczby mieszkaricéw bedacych osobami ze szczegdinymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1411.), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, ktéry dodatkowo cechuje
sig wystepowaniem negatywnych zjawisk:

* gospodarczych —w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsigbiorczoéci, stabej kondycji lokalnych
przedsigbiorstw lub

* Srodowiskowych — w szczegélnosci w szczegOlnoéci przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska, obecnosci odpaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska lub

* przestrzenno-funkcjonalnych - w  szczegélnoéci niewystarczajgcego  wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do
podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub
niskiej jakosci terenéw publicznych, lub

* technicznych —w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci i ochrony $rodowiska.

Biorgc pod uwage powyisze przyjete na potrzeby niniejszego opracowania kryteria (wskazniki) stuzgce
wskazaniu obszaréw zdegradowanych zostaly przypisane pieciu podsystemom: spotecznemu,
gospodarczemu, przestrzenno-funkcjonalnemu, $rodowiskowemu i technicznemu.

Na potrzeby wykonania analizy wskaZnikowej stuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i rewitalizacji zebrano dane rejestrowe, ktérych dysponentami sa jednostki administracji publicznej —
gtéwnie Urzad Miejski w Choszcznie oraz jednostka organizacyjna gminy (Miejsko-Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Choszcznie), a takze Powiatowy Urzad Pracy, Komenda Powiatowa Policji, ale
takze Urzad Skarbowy w Choszcznie czy Urzad Statystyczny w Szczecinie. W ekspertyzie uwzgledniono
tez publicznie dostepne dane wtérne, np. z Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowla nego czy Panstwowej
Komisji Wyborczej. Petna lista zastosowanych wskaznikéw zostata zaprezentowana w tabeli ponizej.

Tabela 4. Lista wskaznikéw delimitacyjnych

1 spofeczna Dynamika zmian liczby ludnosci ogétem Urzad ~ Miejski  w  destymulanta
w latach 2014-2024 Choszcznie
2 spoteczna Udziat ludnosci w wieku Urzad Miejski w destymulanta

przedprodukcyjnym [0-17] w ogdlnej Choszcznie
liczbie ludnosci w 2024 r.
3 spoteczna Udziat ludnosci w wieku Urzad Miejski w stymulanta
poprodukcyjnym w  ogdlnej liczbie Choszcznie
ludnosci w 2024 r.

4 Destymulanta to charakter wskaznika, ktéry w kontekécie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i rewitalizacji
nalezy interpretowac w ten sposob, ze im wyzsza wartoéé wskaznika, tym sytuacja jest lepsza.

Stymulanta to charakter wskaznika, ktéry w kontekécie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i rewitalizacji nalezy
interpretowac w ten sposéb, ze im wyzsza wartos¢ wskaznika, tym sytuacja jest gorsza.
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

spoteczna

spoteczna

spotfeczna

spoteczna

spoteczna

spoteczna

spofeczna

spofeczna

spoteczna
gospodarcza

gospodarcza

gospodarcza

gospodarcza

gospodarcza

przestrzenno-
funkcjonalna
przestrzenno-
funkcjonalna
techniczna

techniczna

Udziat mieszkaricow korzystajacych ze
érodowiskowej pomocy spofecznej w
ogélnej liczbie ludnosci w 2023 r.

Udziat mieszkaricow korzystajgcych ze
$rodowiskowej pomocy spotecznej z
tytutu niepetnosprawnosci w ogolnej
liczbie ludnosci w 2023 .

Liczba os6b objetych "Niebieska Kartg"
na 1000 mieszkancow

Liczba organizacji pozarzadowych na
1000 ludnosci ogétem

Stopa bezrobocia - udziat bezrobotnych
w liczbie ludnosci w  wieku
produkcyjnym w 2024 r.

Udziat dtugotrwale bezrobotnych w
ogolnej liczbie oséb bezrobotnych w
2024 r.

Liczba miejsc w przedszkolach na 1000
dzieci w wieku do 6 lat

Liczba miejsce w ztobkach i klubach
dzieciecych na 1000 dzieci w wieku do 6
lat

Frekwencja wyborcza do Rady Miejskiej
w Choszcznie 2024 roku

Udziaf ludnosci w wieku produkeyjnym w
ogolnej liczbie ludnosci w 2024 roku
Liczha  podmiotéw  gospodarczych
ogdtem na 1000 mieszkaricow w 2024
roku

Liczba osob fizycznych prowadzacych

dziatalno$¢ gospodarczg na 1000
ludnosci ogdtem
Wysokos¢ podatku dochodowego z

pracy najemnej oraz rent i emerytur na
1000 os6b w wieku produkcyjnym
Wysokos$¢ podatku dochodowego z
dziatalnosci gospodarczej na 1000 oséb
w wieku produkcyjnym

Liczba obiektéw wybranych
spotecznych na 1000 mieszkaricdw
Liczba zdarzern drogowych na 1000
mieszkaricow 2024 roku

Liczba budynkow mieszkalnych bez
przytaczy kanalizacji sanitarnej na 100
budynkow

Liczba zamierzeri budowlanych innych
niz budowa nowych budynkéw w latach
2016-2024 na 1000 mieszkarncow

ustug

Miejsko-Gminny

Osrodek Pomocy
Spotecznej w
Choszcznie, Urzad

Miejski w Choszcznie
Miejsko-Gminny

Osrodek Pomocy
Spotfecznej w
Choszcznie, Urzad

Miejski w Choszcznie
Miejsko-Gminny

Osrodek Pomocy
Spotecznej w
Choszcznie,

Urzad  Miejski w
Choszcznie

Powiatowy Urzad
Pracy w Choszcznie,
Urzad  Miejski w
Choszcznie

Powiatowy Urzad

Pracy w Choszcznie

Urzad  Miejski  w
Choszcznie
Urzad  Miejski w
Choszcznie
Panstwowa Komisja
Wyborcza®
Urzad  Miejski  w
Choszcznie

Urzad Statystyczny w
Szczecinie

Urzad Statystyczny w
Szczecinie

Urzad Skarbowy w
Choszcznie

Urzad Skarbowy w
Choszcznie

Urzad  Miejski w
Choszcznie
Komenda Powiatowa

Policji w Choszcznie

Urzad  Miejski w
Choszcznie

Gtéwny Urzad
Nadzoru

Budowlanego

5 https://samorzad2024.pkw.gov.pl/samorzad2024/pl/rada gminy/okregi/320202
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stymulanta

stymulanta

stymulanta

destymulanta

stymulanta

stymulanta

destymulanta

destymulanta

destymulanta
destymulanta

destymulanta

destymulanta

destymulanta

destymulanta

destymulanta
stymulanta

stymulanta

destymulanta
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https://wyszukiwarka
.gunb.gov.pl/2
22 srodowiskowa Liczba indywidualnych irédet Centralna Ewidencja stymulanta
ogrzewania na paliwa state na 100 Emisyjnosci
budynkéw Budynkow
23  $drodowiskowa Masa azbestu do utylizacji na 1 Urzad Miejski w stymulanta
mieszkarica Choszcznie

Zrédto: Opracowanie Lider Projekt Sp. z 0.0.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami w ustawie o rewitalizacji i obrang metodyka obszar zdegradowany
musi charakteryzowaé sie wyiszg intensywnoscia negatywnych zjawisk opisanych przyjetymi
wskaznikami niz Srednia intensywnogé tych zjawisk dla catej analizowanej jednostki przestrzennej.

Z uwagi na odmienna charakterystyke funkcjonalng obszaréw wiejskich oraz obszaréw miejskich
analizom poddawano osobno miasto Choszczno w podziale na jednostki pomocnicze — osiedla,
a osobno teren wiejski w podziale na sofectwa. Jako obszar zdegradowany zostana okreélone te
jednostki, ktére w przeprowadzonej analizie wskaznikowe] osiagnety najwyzszy poziom koncentracji
zjawisk problemowych odpowiednio w mieécie i na terenie wiejskim.

Metodg, ktéra pozwala na oceng i selekcje obszaréw o najwyzszym stopniu degradacji jest
standaryzacja przyjetego zestawu wskaznikéw i na tej podstawie stworzenie indeksu zbiorczego.

Standaryzacja wskaznikow polega na odjeciu od nominalnej wartosci wskaznika dla danego obszaru
$redniej wartosci dla wszystkich jednostek statystycznych i podzieleniu przez odchylenie standardowe.
Ponizej przedstawione zostaty wzory dziatan matematycznych niezbednych dla wyliczenia wskaznikéw
wystandaryzowanych.

Wzér na obliczenie sredniej arytmetycznej, gdzie ¥ oznacza srednig arytmetyczng, n — liczbe
zmiennych, x —wartosci zmiennych

Wzdr na obliczenie odchylenia standardowego populacji, gdzie: o oznacza odchylenie standardowe, X
—Srednig arytmetyczng, N — liczbe zmiennych, x — wartoéci zmiennych

N

Wzér na obliczenie wskaZnika wystandaryzowanego - z , gdzie ¢ oznacza odchylenie standardowe,
X —$rednia arytmetyczng, x — warto$é zmiennej niewystandaryzowanej

X=X

Z=

o
Wystandaryzowane wskazniki oznaczajg odchylenie od normy, ktérg reprezentuje wartosc srednia dla
miasta i mogg przyjmowac wartosci dodatnie lub ujemne®. Przejicie odchylenia od $redniej do wartosci
ujemnej wskazuje, ktore obszary odznaczajg sie wskaznikiem degradacji wyzszym od S$redniej dla
miasta. Z kolei wartosci dodatnie odchylenia ukazujq obszary o najlepszej sytuacji, w ktérych
negatywne zjawiska w poréwnaniu ze érednia dla miasta odznaczajg sie mniejszym natezeniem. Zabieg

6 W wyniku standaryzacji zmienna uzyskuje érednia wartoéc¢ oczekiwang réwna zero i odchylenie standardowe
rowne jeden.
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ten pozwala takie na zsumowanie wartosci wystandaryzowanych wskaznikéw i stworzenie indeksu
zbiorczego (wskaznika sumarycznego lub inaczej zwanego wskaznikiem syntetycznym) dla
poszczegdlnych sfer i wskaZnika sumarycznego dla wszystkich sfer tacznie.

Wz6r na obliczenie wskaznika sumarycznego (indeksu zbiorczego)
zmiennych wystandaryzowanych
n
WS = Z 2

i=1

— WS, gdzie z; oznacza wartosci

Przy obliczaniu wskaZznikéw wystandaryzowanych w poszczeg6lnych sferach zastosowano wagi
przeliczeniowe. Zastosowanie wag uzasadniono w tabeli ponizej.

Tabela 5. Wagi przeliczeniowe dla wskaznikéw wystandaryzowanych wraz z uzasadnieniem.

m_m

spoteczna Dynamika zmian liczby ludnosci ogotem w Wskaznik  istotny
latach 2014-2024 w delimitacji

2 spoteczna Udziat ludnosci w wieku przedprodukecyjnym 05 W delimitacji
[0-17] w ogdlnej liczbie ludnoséci w 2024 r. uwzgledniono dwa

wskazniki opisujace
strukture
demograficzna

3 spoteczna Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym 0,5 W delimitacji
w ogbInej liczbie ludnosci w 2024 r. uwzgledniono dwa

wskazniki opisujace
strukture
demograficzng

4 spofeczna Udziat mieszkaricow korzystajgcych ze 2  Wskaznik kluczowy
srodowiskowej pomocy spotecznej w ocenie sytuadji
w ogdlnej liczbie ludnosci w 2023 r.

5 spoteczna Udziat mieszkancéw korzystajacych ze 1 Wskainik istotny
$rodowiskowej pomocy spotecznej z tytutu w delimitacji
niepetnosprawnosci  w  ogoélnej liczbie
ludnosdci w 2023 r.

6 spoteczna Liczba os6b objetych "Niebieskg Kartg" na 1 Wskaznik  istotny
1000 mieszkancéw w delimitacji

) spoteczna Liczba organizacji pozarzadowych na 1000 1 Wskaznik  istotny
ludnosci ogotem w delimitacji

8 spoteczna Stopa bezrobocia - udziat bezrobotnych w 2 Wskaznik kluczowy
liczbie ludnosci w wieku produkecyjnym w w ocenie sytuacji
2024 r.

9 spoteczna Udziat dtugotrwale bezrobotnych w ogdlne;j 1 Wskaznik  istotny
liczbie oséb bezrobotnych w 2024 r. w delimitacji

10 spofeczna Liczba miejsc w przedszkolach na 1000 dzieci 0,5 Wskainik mniegj
w wieku do 6 lat istotny w ocenie

sytuacji

11 spoteczna Liczba miejsce w ztobkach i klubach 0,5 Wskaznik mniej
dzieciecych na 1000 osob w wieku do 6 lat istotny w ocenie

sytuacji

12  spofeczna Frekwencja wyborcza do Rady Miejskie] 1 Wskainik  istotny
w Choszcznie 2024 roku w delimitacji

13  gospodarcza Udziat ludnosci w wieku produkeyjnym 1 Wskaznik  istotny
w ogodlnej liczbie ludnosci w 2024 roku w delimitacji

14 gospodarcza Liczba podmiotéw gospodarczych ogdtem 1 Wskaznik  istotny
na 1000 mieszkarcow w 2024 roku w delimitacji

15
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15 gospodarcza Liczba oséb  fizycznych prowadzacych 1 Wskainik istotny
dziatalno$¢ gospodarcza na 1000 ludnosci w delimitacji
ogotem

16 gospodarcza Wysokos¢ podatku dochodowego z pracy 1 Wskainik  istotny
najemnej oraz rent i emerytur na 1000 oséb w delimitacji
w wieku produkeyjnym

17 gospodarcza Wysokos¢  podatku dochodowego z 1 Wskainik  istotny
dziatalnodci gospodarczej na 1000 oséb w w delimitacji
wieku produkcyjnym

18 przestrzenno- Liczba  obiektéw wybranych usfug 1 Wskainik  istotny

funkcjonalna spotecznych na 1000 mieszkaricéw w delimitacji

19  przestrzenno-  Liczba zdarzer drogowych na 1000 1 Wskainik  istotny

funkcjonalna mieszkaricow 2024 roku w delimitacji

20  techniczna Liczba zamierzeri budowlanych innych niz 1 Wskaznik istotny
budowa nowych budynkéw w latach 2016- w delimitacji
2024 na 1000 mieszkancow

21 techniczna Liczba  budynkéw  mieszkalnych  bez 1 Wskainik  istotny
przytaczy kanalizacji sanitarnej na 100 w delimitacji
budynkdéw

22 srodowiskowa  Liczba indywidualnych Zrédet ogrzewania na 1 Wskaznik istotny
paliwa state na 100 budynkdw _ ] w delimitacji

23 S$rodowiskowa Masa azbestu do utylizacji na 1 mieszkarica 1 Wskainik  istotny

w delimitacji

Zrédto: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0.

Obszarem zdegradowanym bedzie zatem kazda jednostka analityczna w miescie Choszczno, a takze
sotectwo na obszarze wiejskim gminy Choszczno, dla ktérej tacznie:

* wskaznik sumaryczny w sferze spotecznej jest dodatni,
* przynajmniej jeden wskaznik sumaryczny: w sferze gospodarczej, przestrzenno-fu nkcjonalnej,
srodowiskowe]j lub technicznej jest dodatni.

Obszarem rewitalizacji bedzie czes¢ obszaru zdegradowanego, ktory nie przekracza 30% liczby
mieszkancéw i 20% powierzchni gminy, ktéry cechuje sie bardzo wysokim wskaZnikiem degradacji we
wszystkich sferach tgcznie (wskaZnik sumaryczny dla wszystkich sfer przyjmuje wysoka wartosé
dodatnig), na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzié
rewitalizacje.

Wyniki obliczenia wskaznikéw sumarycznych w poszczegélnych sferach i dla wszystkich tgcznie
przedstawiono w kolejnych podrozdziatach.

16
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Wyniki czastkowe delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w poszczegolnych
sferach

Gmina Choszczno doé¢ wyraznie dzieli sie na miasto i teren wiejski. Obszar miasta jest gesto zaludniony
i stanowi koncentracje wszelkiego rodzaj firm, placéwek ustugowych obstugujacych cata gmine. Obszar
wiejski byt w niedalekiej przesztoéci zdominowany przez dziatalno$é¢ Panstwowych Gospodarstw
Rolnych. Gtebokie przemiany ustrojowe i gospodarcze, odrodzenie samorzadu, ktére poskutowaio
powstaniem wielu nowych instytucji, organizacji, rozwojem prywatnej dziatalnosci gospodarczej —
dotyczyly gtéwnie obszaru miasta. Doswiadczeniem terenu wiejskiego byta likwidacja PGR i masowe,
przekraczajace 30% bezrobocie, emigracja i wyjazd duzej czgsci mieszkancow. Jednak takze w miescie
nastapita likwidacja zaktadéw pracy, takich jak: Fabryka Maszyn Budowlanych ,Bumar” przy ul.
Wolnoéci czy Zaktady Przemystu Dziewiarskiego ,Koral”, i masowe wyjazdy do pracy poza gming, lub
bezrobocie.

SFERA SPOLECZNA

Obszar miejski

Bardzo istotnym etapem pracy przy opracowaniu diagnozy stuzacej wyznaczeniu ohszaru
zdegradowanego jest analiza wskaznika sumarycznego w sferze spotecznej. To bowiem
zdiagnozowanie stanu kryzysowego w sferze spotecznej (przy wspotwystepowaniu kryzysu
w przynajmniej jednej z pozostatych analizowanych sfer) kwalifikuje dany obszar do dalszego
postepowania analitycznego, stuigcego wyznaczeniu obszaru rewitalizacji i podjgciu dziatan
rewitalizacyjnych na dalszych etapach.

Z uwagi na duza dynamike ubytku liczby ludnosci na obszarach zwartej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w centrum miasta, nastepuje koncentracja probleméw demograficzno-spotecznych na
terenie osiedla nr 1, stanowigcege funkcjonalne centrum Choszczna i kluczowy obszar dla
funkcjonowania catej gminy. Wskaznik sumaryczny w sferze spotecznej dla tego obszaru wynosi 6,89.
Na obszarze tym w okresie 10 lat, ktére poddano analizie, nastapit ubytek prawie 22% mieszkancow

Wraz z procesami odptywu ludnoéci miejskiej, zazwyczaj zamozniejszej warstwy spotecznej (w tym
mtodej), poteguja sie tam procesy starzenia sig spoteczeristwa, najbardziej zaawansowane w cafej
gminie. Obecnie ponad 36,8% mieszkaricw osiedla nr 1 stanowig osoby w wieku poprodukcyjnym,
podczas gdy érednia dla obszaru miasta wynosi 30,2% (a dla catej gminy 26,7%). Bardzo maty jest
natomiast odsetek os6b w wieku przedprodukcyjnym, ktéry wynosi na osiedlu nr 1 tylko 12,4%,
podczas gdy Srednio w Choszcznie 14,9%, a w cafej gminie 16,4%.

Zdiagnozowano tu réwniez najwyiszy gminie odsetek oséb ze szczegélnymi potrzebami, oraz
najwieksze w mieécie nasilenie przemocy domowej i wyraznie nizsza niz na innych obszarach
frekwencje w wyborach lokalnych. Stad tei problemy te w przysztosci bedg sig tam nasilac, co
w powiazaniu z degradacjg obiektéw i przestrzeni publicznych oraz ich niedostosowaniem do potrzeb
0s6b ze specjalnymi potrzebami (szerzej opisanymi w diagnozie pogtebionej) spoteguja skale stanu
kryzysowego, ktéry dotknie bezposrednio blisko 18% mieszkafcow gminy, a poérednio bedzie
oddziatywat na cata lokalna populacje. Procesowi temu nalezy przeciwdziatac jak najszybciej.

Znamiona stanu kryzysowego wykazuje tez potozone w zachodniej czesci miasta osiedle nr 4 (wskaznik
sumaryczny 4,70), gdzie wystepujg najwyzsze w skali miasta wskaZniki korzystania z pomocy
spotecznej, bezrobocia, brak jest przedszkoli i placéwek opiekuficzych oraz rownie niska jak na osiedlu
nr 1 frekwencja w wyborach.
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W tabeli ponizej zaprezentowano wyniki obliczenia wskaznika su marycznego w sferze spotecznej dla
terenu m. Choszczna.

Relatywnie korzystniejsza charakterystyky w sferze spotecznej odznaczajg sie pozostate osiedla:
osiedle nr 2, zlozone w duzej mierze z blokéw powstatych od lat 80. XX w., a w ostatnich latach mocno
nasycane nowym budownictwem jednorodzinnym, a szczegélnie osiedle nr 3, gdzie budownictwo
jednorodzinne wolnostojgce dominuje w sposéb zdecydowany.

Tabela 6. Wskaznik sumaryczny w sferze spotecznej w mieécie Choszczno wedtug osiedli.

Wskaznik sumaryezny - sfera spoleczna
Osiedle nr 1
Osiedle nr 4 . _ ; 5
Osiedle nr 2 -4,92
Osiedle nr3 ,

Zrédio: Opracowanie wiasne ider Projekt . Z0.0.Na postawie zebranych danych

Kolorem czerwonym w powyiszej tabeli wyrézniono te jednostki analizy, ktére wykazujg wskaznik
sumaryczny Swiadczacy o stanie kryzysowym w sferze spotecznej. Jest to bowiem, zgodnie z przyjeta
i opisang wczesniej metodykg kryterium umozliwiajace i jednoczeénie warunek konieczny do ich
zakwalifikowania do obszaru zdegradowanego.

Obszar wiejski

Zroznicowanie proceséw spoteczno-gospodarczych w poprzednich dekadach wcigz przejawia sie
w zréznicowaniu natezeniu negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdinosci bezrobocia, zwtaszcza
o charakterze dfugotrwatym, oraz ubéstwa miedzy obszarem miejskim a wiejskim. W miejscowosciach
takich jak Korytowo, Krzowiec, Gleino, Stradzewo, Radaczewo i Stary Klukom udziat bezrobotnych
przekracza wcigz 10% liczby ludnosci w wieku produkeyjnym. W Korytowie ponad 18% mieszkarficéw
korzysta ze Swiadczeri pomocy spotecznej. W wielu sotectwach gminy, w tym tak duzych jak Wardyn
nie dziataja organizacje pozarzadowe, a frekwencja w wyborach do Rady Gminy nie przekracza 40%
przy sSredniej dla catej gminy 51,1% w 2024 r. W miejscach koncentracji zjawisk zwigzanych
z bezrobociem i ub6stwem czesto wspétwystepuje nasilenia zjawiska przemocy domowej — jak ma to
miejsce w Korytowie czy Wardyniu. Sumarycznie najwyzsze wielkosci wskaznika zjawisk kryzysowych
w sferze spotecznej (powyzej 11) odnotowano w sofectwach Korytowo, Krzowiec i Wardy.

Najbardziej korzystng sytuacjg demograficzno-spoteczng odznaczaja sie graniczace z Choszcznem
sotectwa Oraczewice i Koplin, gdzie ma miejsce proces suburbanizacji — nasilona migracja osob
mtodych, relatywnie dobrze sytuowanych, gtéwnie z terenu miasta. Powstaja tam nowe kolonie
doméw jednorodzinnych o wysokim jak na skale gminy komforcie zamieszkania.

W tabeli ponizej zaprezentowano wyniki obliczenia wskaznika sumarycznego w sferze spotecznej
w gminie Choszczno.

Tabela 7. Wskaznik sumaryczny w sferze spotecznej na terenie wiejskim gminy Choszczno wedtug sotectw.

Wskaznik sumaryezny - sfera spoleczna

Korytowo

Krzowiec
Wardyn

Stary Klukom aulte oo et | _ :
Radaczewo ! - 4,91

18

Id: A211778B-E28E-4091-830D-4C0C8545BC51. Uchwalony Strona 18




Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Smolen 4,55
Gleino 391
Kotki 3,66
Piasecznik 251
Stawin 0,97
Stradzewo -0,70
Witoszyn -0,81
Rzecko -1,02
Suliszewo -3,00
Zamecin -3,45
Stawecin -3,87
Sulino -3,95
Zwierzyn -5,37
Radun

Koplin

Oraczewice

irédio:_Opracowanie wiasne Lider Prnjkt Sp.zo0.0.na podstawie zebranych danych

Podobnie jak w tabeli 6., tak i w tabeli 7. kolorem czerwonym wyréznione zostaly sotectwa wykazujace

stan kryzysowy w sferze spofecznej, jako warunek konieczny do wigczenia do obszaru
zdegradowanego.

SFERA GOSPODARCZA

Obszar miejski

Bardzo wazne miejsce w opracowaniu diagnozy stuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
zajmuje przedstawienie zréznicowania przestrzennego wskaznika sumarycznego w sferze
gospodarczej w gminie Choszczno. W sferze tej najczytelniej uwidoczniajg sie réznice w poziomie
rozwoju miedzy miastem, ktére stanowi osrodek gospodarczy i ustugowy obstugujacy teren powiatu
choszczenskiego, a rzadko zaludnionym, stabo rozwinigtym terenem wiejskim, przed 1989 r.
zdominowanym przez dziatalnos¢ Paristwowych Gospodarstw Rolnych.

Niewielka skala probleméw gospodarczych wystapita na terenie osiedli nr 2 i 4. Osiedla te wyroznia
niski wskaZnik przedsiebiorczosci, a osiedle nr 4 takze niskie dochody mieszkarcow.

Natomiast najlepsza sytuacja w tej sferze panuje tym razem na osiedlu nr 1 w Choszcznie, gdzie
wskaZnik przedsiebiorczosci sigga niemal 200. Jest to specyfika tego ostatniego obszaru, stanowigcego
centrum miasta o randze powiatowej, skupiajacego liczne instytucje publiczne oraz podmioty
ustugowe i handlowe.

Tabela 8. Wskaznik sumaryczny w sferze gospodarczej w mieécie Choszczno wedtug osiedli.

Wskaznik sumaryczny - sfera gospodarcza

Osiedle nr 4 Skt e
Osiedle nr 2 e - : 1,19
Osiedle nr1 -1,01

osiedie nr3 |

Zrédto: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych
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W tabeli 8. ponownie zaznaczono kolorem czerwonym osiedla spetniajace kryteria obszaru

zdegradowanego w sferze spotecznej. W tym przypadku jedynie osiedle nr 4 spetnia kryteria stanu
kryzysowego w sferze gospodarcze;j.

Obszar wiejski

Obszar wiejski gminy Choszczno, jak wspomniano wczesniej, mocno odréznia sie od terenu miasta.
Najwigksze wartosci wskaznika stanu kryzysowego (powyzej 3) odnotowano w sofectwach: Krzowiec
(najwiecej: 7,62), Zwierzyn, Radaczewo i Korytowo, Rzecko.

Wymienione powyzej obszary wiejskie charakteryzuja sie najnizszymi wskaznikami przedsiebiorczodci,
zwtaszcza podmiotéw prowadzonych przez osoby fizyczne. Przyktadowo w sofectwie Krzowiec
zarejestrowana jest tylko 1 firma na 95 mieszkancow. Opisywana niekorzystna sytuacja spoteczno-
zawodowa mieszkaricow przektada sie na niskie wplywy podatkowe, gtéwnie z tytutu przychodow
ztytufu pracy najemnej oraz rent i emerytur, ktére znaczgco, nieraz wielokrotnie przekraczajg te
wpfacane przez przedsiebiorcéw.

Najkorzystniejsza sytuacja w sferze gospodarczej odznaczajg sie — ponownie — sofectwa Oraczewice,
Koplin. W miejscowosciach tych wskaznik przedsiebiorczoéci przekracza 100 na 1000 mieszkaricéw

W tabeli ponizej zaprezentowano wyniki obliczenia wskaznika sumarycznego w sferze gospodarczej
w sotectwach w gminie Choszczno.

Tabela 9. Wskaznik sumaryczny w sferze gospodarczej w na terenie wiejskim gminy Choszczno wedtug sotectw.

Krzowiec

Zwierzyn I

Radaczewo 3,77
Korytowo N 3,02
Rzecko . ] 2,55
Stradzewo | 1,87
Kotki 1,81
Zamecin 1,73
Radun 1,62
Wardyn 1,34
Piasecznik 1,32
Stawin -0,04
Smolen -0,71
Stary Klukom -1,97
Witoszyn

Sulino

Suliszewo

GleZno

Stawecin

Koplin R 8 I TR S
Oraczewice g 7,78

Zrédto: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych
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SFERA PRZESTRZENNO-FUNKCJONALNA

Obszar miejski

Kolejng czescia kaidej diagnozy stuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego jest interpretacja
wynikéw obliczonego wskaznika sumarycznego w sferze przestrzenno-funkcjonalnej. Najwigksza
koncentracje probleméw w tej sferze odnotowano tym razem na osiedlu nr 3, gdzie wskaznik
sumaryczny wyniést 1,39, mozna uzasadni¢ niedoborem obiektéw infrastruktury spotecznej (tylko
1 ogblnodostepne boisko).

Dodatnig wartoé¢ wskaznika na osiedlu nr 1 wynika z najwigkszego natgzeniem zdarzen drogowych
w centrum miasta. Pozostate obszary miasta s w tych wymiarach w lepszej sytuacji.

W tabeli ponizej zaprezentowano wyniki obliczenia wskaznika sumarycznego w sferze przestrzenno-
funkcjonalnej w miescie Choszczno.

Tabela 10. Wskaznik sumaryczny w sferze przestrzenno-funkcjonalnej w miescie Choszczno wedtug osiedli.

Nazwa obszaru | Wskaznik sumaryczny - sfera przestrzenno-funkcjonalna

Osiedle nr3 M RIRRRNOTRRE S v e eison .88
Osiedle nr 1 0,44
Osiedle nr 2 -0,04
osiedienr4 |

Zrédto: Opracowanie wtasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

Obszar wiejski

Kolejny element diagnozy stuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego to analiza zréznicowania
przestrzennego wartosci wskaznika sumarycznego w sferze przestrzenno-funkcjonalnej na obszarze
wiejskim gminy Choszczno. Uzyskane wyniki wskazuja, ze najwigksze natgzenie problemow w tej sferze
wystepuje w sotectwie Witoszyn, gdzie wskaznik sumaryczny uksztaftowat sig na poziomie 4,78,
a nastepnie w Piaseczniku (2,04). Jest to podyktowane najwyzszymi w gminie wskaznikami zdarzen
drogowych w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow Ponadto w sofectwie Witoszyn brak jest obiektéw
infrastruktury spotecznej, podobnie jak w sotectwie Krzowiec.

Najkorzystniejsza sytuacja w sferze funkcjonalno-przestrzennej panuje w sofectwach Stradzewo,
Radaczewo i Zwierzyn. Wszystkie te sotectwa odznaczajg sie wysokimi wskaznikami dostgpnosci
infrastruktury spofecznej, a dodatkowo w Radaczewie i Zwierzynie nie wystapity wypadki ani kolizje
drogowe.

W tabeli ponizej zaprezentowano wyniki obliczenia wskaznika sumarycznego w sferze przestrzenno-
funkcjonalnej w miejscowosciach wiejskich gminy Choszczno.

Tabela 11. Wskaznik sumaryczny w sferze przestrzenno-funkcjonalnej na terenie wiejskim gminy Choszczno wedfug sotectw.

Wskaznik sumaryczny - sfera przestrzenno-funkcjonalna

Witoszyn

Piasecznik 2,04
Sulino L7l
Smolen 1,06
Zamecin 0,78
Krzowiec _ 0,64
Wardyn 0,35
Rzecko 031!
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Nazwa obszaru | Wskaznik sumaryczny - sfera przestrzenno-

funkcjonalna

Oraczewice 0,27
Korytowo 0,24
Koplin ' a8
§1a'nygciL T -0,-1-1
Sul_igevlo __ -0,51
Stary Kiukom ¢
Stawin

Kotki

Radui . ,

Gletno | e ) e N Sl
étrad_zeng I ' -
Radacrewo | R
Zwierzyn

Zrédto: Oprzswanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

SFERA SRODOWISKOWA

Obszar miejski

Nieodtgcznym sktadnikiem diagnozy stuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego jest opisanie
wynikow obliczonego wskaznika sumarycznego w sferze srodowiskowej w miescie Choszczno.
Z uzyskanych obliczer wynika, 7e najwiecej probleméw srodowiskowych zauwazono na obszarze, gdzie
dominuje zabudowa jednorodzinna. S3 to osiedla nr 3 i nr 4, gdzie w najwiekszym stopniu jest
stosowane ogrzewanie mieszkar kottami na paliwo state (z czym wiaze sie wystepowanie wiekszych
zanieczyszczer powietrza i zjawiska smogu). Poza tym na tych terenach znajduja sie znaczne iloéci
azbestu przeznaczonego do utylizacji. Na pozostatych osiedlach, gdzie znaczna cze$é¢ domow jest
zasilana cieptem systemowych a dachy blokéw czy nowych budynkéw jednorodzinnych nie sg kryte
plytami azbestowo-cementowymi (eternitem), natezenie probleméw jest znacznie mniejsze — stan
kryzysowy nie wystepuje.

W tabeli ponizej zaprezentowano wyniki obliczenia wskaznika sumarycznego w sferze Srodowiskowej
dla osiedli Choszczna.

Tabela 12. Wskaznik sumaryczny w sferze Srodowiskowej w mieécie Choszczno wedtug osiedli.

Nazwa obszaru | Wskaznik sumaryczny - sfera srodowiskowa
Osiedle nr3
Osiedle nr 4
Osiedlenr1

Osiedle nr 2
Zrédto: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

Obszar wiejski

Najwyzszy poziom kryzysu w sferze srodowiskowej odnotowano w Piaseczniku (4,14), a nastepnie
w Stawinie, Radaczewie, Rzecku i Krzowcu. Jest to zwigzane z dominacjg indywidualnych Zrédet
ogrzewania na paliwo state (na terenach wiejskich nie ma zbiorczych systeméw cieptowniczych) oraz
z duzymi iloSciami materiatéw zawierajacych azbest, zalegajacych wcigz na posesjach, zwiaszcza
obiektach d. PGR.
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Najdalsze od stanu kryzysowego pod wzglgdem przyjetych kryteriéw $rodowiskowych sa ponownie
Koplin i Oraczewice, a takze Smolen.

W tabeli ponizej zaprezentowano wyniki obliczenia wskaznika sumarycznego w sferze srodowiskowe;j
w miejscowoéciach wiejskich gminy Choszczno.

Tabela 13. Wskaznik sumaryczny w sferze $rodowiskowej na terenie wiejskim gminy Choszczno wedtug sotectw.

Piasecznik

Stawin

Radaczewo 1,82
Rzecko 1,45
Krzowiec 1,30
Wardyn 0,65
Kotki 0,25
Sulino 0,19
Witoszyn 0,17
Stradze_yvo 0,07
Korytowo 0,05
Zwierzyn -0,35
Suliszewo -0,55
Zamecin -0,57
Radui -0,68
Stary Klukom -0,74
Stawecin - 20,75
Glezno -1,19
Ko}Jlin

Oraczewice

Smolen R =

Zrodto: Opracowanie wiasne Lider Projei(t Sp.zo0.0.na podst;;wie zebranych danych
SFERA TECHNICZNA

Obszar miejski

Ostatni element w opracowaniu diagnozy stuzgcej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego to
przedstawienie zréznicowania wartosci wskainika sumarycznego w sferze technicznej.
Z przedstawionych obliczed wynika, ze najwieksza koncentracja probleméw technicznych byta
widoczna na obszarze osiedla nr 2, gdzie ktérych wskaznik uksztattowat sie na poziomie 1,20, gdzie
wystepuje jednoczeénie wysoki odsetek budynkéw mieszkalnych bez przytaczy kanalizacji sanitarnej
oraz gdzie wystapita najnizsza aktywnos¢ budowlana. Z kolei najmniej problemow w tej sferze
odnotowano na obszarze osiedla nr 1, gdzie wprawdzie aktywnos¢ budowlana nie byta wysoka (z uwagi
na duzy udziat uksztattowanej zabudowy blokowej), jednak jednoczesnie jest tam niewiele budynkow
niepodtgczonych do kanalizacji.

W tabeli ponizej zaprezentowano wyniki obliczenia wskaZnika sumarycznego w sferze technicznej
w miescie Choszczno.
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Tabela 14. Wskaznik sumaryczny w sferze technicznej w mieécie Choszczno wedtug osiedli.

Wskaznik sumaryczny - sfera techniczna

Osiedle nr2

Osiedle nr3
Osiedle nr4

Obszar wiejski

-0,80

-1,38

osiedte nr1 [

Zrédto: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

Tym razem kolejnos¢ miejscowosci pod wzgledem wielkosci wskaznika sumarycznego stanu
kryzysowego na obszarze wiejskim gminy jest odmienna — na czotowych miejscach znajdujg sie Koplin
(2,03) Stary Klukom, Krzowiec i Oraczewice. Jest to podyktowane duzg liczbg budynkéw
niepodiaczonych do sieci kanalizacyjnych, lecz korzystajgcych ze zbiornikéw bezodptywowych czy
innych indywidualnych rozwigzai wobec niedostatku sieci kanalizacyjnych. Problem ten jest
szczegblnie zauwazany na obszarze podmiejskim. Na przeciwlegtym kraricu tabeli znajdujg sie

miejscowosci w catosci lub w prawie 100% przytaczone do kanalizacji sieciowej.

W tabeli ponizej zaprezentowano wyniki obliczenia wskaznika sumarycznego w sferze technicznej

w miejscowosciach wiejskich gminy Choszczno.

Tabela 15. Wskaznik sumaryczny w sferze technicznej na terenie wiejskim gminy Choszczno wedtug sotectw.

Nazwa obszaru | Wskaznik sumaryczny - sfera techniczna

Koplin

Stary Klukom

Krzowiec

-_O_r_aczeviviice 7 0,93
_P_ig_seczgjikf 0,61
_Wardyr'\ . 0,27
-_k-orytov;.ro ] 0,26
smolei : 0,21
Stra-d__z[_ewo 1 7 - 0,10
Stawin s 0,07
Rzecko 0,04
Sulino -0,03
Kotki -0,41
Zwierzyn___ -0,52
Suliszewo -0,57
Witoszyn -0,74
Sféwieﬁin __ -0,78
Radaczewo 0,94
Zameciri - -0,99
Glezno p -1,39
it R

Zrédto: Op;a'cic:'\;vanie wtasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Wskazanie obszaru zdegradowanego

W interpretacji wynikéw analizy nalezy zwrdci¢ uwage nie tylko na spetnienie warunkow
metodycznych, ale i na wskaznik sumaryczny dla wszystkich sfertacznie. Ukazuje on stopien degradacji
jednostek w ujeciu wszystkich wskaznikéw, dla ktorych wykonano analize.

Obszar miejski

Wyniki analizy wskaznikowej dla wszystkich sfer w miescie Choszczno zostaty zaprezentowane zbiorczo
w tabeli 16. Z wykonanych obliczeri wynika, ze w dwdéch obszarach zaobserwowano koncentracje
probleméw spotecznych. Naleza do nich osiedla nr 1i4. Zdecydowanie najwyzszy wskaznik sumaryczny
dodatni, czyli najtrudniejsza sytuacja w sferze spotecznej cechuje osiedle nr 1. Nalezy jednoczesnie
zaznaczy¢, ze jest to jednostka analityczna o najwiekszej dynamice ubytku ludnosci w scistym centrum
miasta. Koncentracja probleméw spofecznych, choé¢ mniejsza niz osiedle nr 1, charakteryzuje sie
réwniez osiedle nr 4. W osiedlach nr 1 i 4, gdzie wystepuje koncentracja problemoéw spotecznych,
zaobserwowano jednoczesnie wystepowanie koncentracji problemu przynajmniej w jednej
z pozostatych sfer. | tak:

e na osiedlu nr 1, oprécz problemu w sferze spofecznej, odnotowano réwniez wystepowanie
probleméw w sferze przestrzenno-funkcjonalnej, przejawiajace sig duig liczbg zdarzen
drogowych (wypadkéw, kolizji) zwigzanych z niekorzystnym przebiegiem drog i w wielu
miejscach ztym stanem infrastruktury.

» Z kolei w jednostce nr 4 natezenie problemow miato miejsce réwniez w sferze gospodarczej
i érodowiskowej. W zwigzku z tym jednostki te mozna zakwalifikowa¢ do obszaru
zdegradowanego miasta Choszczna.

W Lokalnym Programie Miasta Choszczno (obowigzywat na lata 2008-2013) réwniez wskazano obszar
odpowiadajacy w przyblizeniu granicom osiedla nr 1.

Na rycinie ponizej przedstawiono zréznicowanie przestrzenne wartosci wskaZznika sumarycznego
w jednostkach analitycznych w granicach miasta Choszczna we wszystkich sferach facznie.

Rysunek 4. Zréznicowanie przestrzenne wskaznika sumarycznego w miescie Choszczno we wszystkich sferach tgcznie.

A

Natezenie \ ~ .
B -10-5 / A
I-s-0 ; —
Clo-5 =
Bl 5-10
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Zrédto: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

Tabela 16. Wskazniki sumaryczne w poszczegdlnych sferach i facznie w mieécie Choszczno
wskaznik
wskaznik wskaznik sumaryezny — | wskaznilk wskaznik
sumaryczny | sumaryezny |sfera sumaryczny  sumaryczny — | wskaznik
Nazwa —sfera —sfera Przestrzenno- | —sfera sfera sumaryezny

ohszaru spoleczna | gospodarcza funkcjonalna | techniczna |Srodowiskowa —facznie
Osiedle '

nrl - 0,44
Osiedle
nr2 1,19 -0,04 1,20 -1,52

Osiedle

Osiedle _
nr4 2,14 239  -138 2,09

Zrédto: 7aara_cowanie wiasne Lider Projeﬁ Sp.z 0.0.na podsta@vie iebr?nych_d_an;ch

Wyznaczony w ramach diagnozy obszar zdegradowany w miescie Choszczno obejmuje:

e Osiedlenri,
e Osiedle nr4.

w granicach wskazanych na rysunku ponizej.

Zasigg przestrzenny delimitowanego obszaru zdegradowanego w miescie Choszczno przedstawiono
ponizej.

Rysunek 5. Zasigg przestrzenny obszaru zdegradowanego w mieécie Choszczno.

A

7

|
| E7A Obszar zdegradowany
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Zrédio: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

Obszar wiejski

Wyniki analizy wskaZnikowej we wszystkich sferach zostaty zaprezentowane rowniez w
miejscowosciach wiejskich gminy Choszczno zbiorczo w tabeli ponizej. Z przeprowadzonych badan
wynika, ze na obszarze wiejskim gminy Choszczno widoczna jest wyrazna nasilenie wystepowania
zjawisk kryzysowych w sferze spotecznej w sotectwach:

e Korytowo,
e Krzowiec,

e  Wardyn,
e Stary Klukom,
e Smolen,

e Radaczewo,
o Koftki,

e Piasecznik,
e Stawin,

e Glezno.

W powyzej wymienionych miejscowosciach, gdzie wystepuje koncentracja problemoéw spotecznych,
musi by¢ zaobserwowane jednoczesnie wystepowanie natgzenia problemu przynajmniej w jednej
z pozostatych sfer (gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej lub srodowiskowej), aby
mozna byto wskazac ja jako obszar zdegradowany. | tak:

e w Korytowie, Krzowcu, Wardyniu i Piaseczniku obserwuje sig stan kryzysowy we wszystkich z 5
analizowanych sfer;

e w Radaczewie i Kotkach problemom w sferze spotecznej towarzysza problemy w sferach:
gospodarcze]j i srodowiskowej;

e w Smoleniu odnotowuje sie dodatkowo stan kryzysowy w sferze przestrzenno-funkcjonalnej
i technicznej;

e w Starym Klukomiu précz stanu kryzysowego w sferze spotecznej zdiagnozowano problemy
w sferze technicznej;

e w Stawinie z problemami w sferze spotecznej wspotwystgpujg stany kryzysowe w sferach:
technicznej i Srodowiskowe;j.

W Gleznie natomiast nie zdiagnozowano stanu kryzysowego w sferze innej niz spoteczna, przeto
sofectwo to nie moze zosta¢ wigczone do obszaru zdegradowanego.

Na rycinie ponizej przedstawiono zréznicowanie przestrzenne wartosci wskaZnika sumarycznego
w sotectwach gminy Choszczno we wszystkich sferach facznie.
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Rysunek 6. Zréznicowanie przestrzenne wskaznika Sumarycznego we wszystkich sferach tacznie na obszarze wiejskim gminy
Choszczno.

Legenda j

B imniej--10 ] 0-5
B -10--5 [Js5-10
[1-5-0 I 10 wiecej

Zrédto: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

Tabela 17. Wskazniki sumaryczne w poszczegdlnych sferach i tacznie na obszarze wiejskim gminy Choszczno.
wskaznik
wskaznik | wskaznik sumaryczny — | wskaznik wskaznik
sumaryczny | sumaryeczny | sfera sumaryezny | sumaryczny — | wskaznik
Nazwa —sfera —sfera przestrzenno- | — sfera sfera sumaryczny
obszaru spoteczna | gospodarcza | funkcjonalna |techniczna | srodowiskowa —13cznie

Korytowo [ 0,05
T(rzoyvi_e;_ 6. 7 1,30___
Wardyn | 1,34 0,35 0,27 0,69
Stary . ¥
Klukom 5,73 -1,97 -0,95 1,84 - 0,74 3,90
Radaczewo 4,91 3,77 -2,15 -0,94 1,82 7,4
Smoleri 4,55 -0,71 1,06 0,21 -1,79
Gletno 3,91 -3,14 -1,50 -1,39 -1,19
Kotki 3,66 1,81 -1,42 -0,41 0,25
Piasecznik 3,51 1,32 206 061 218
Stawin 0,97 -0,04 1,10 0,07 1,99
Stradzewo 0,70 1,87 1,75 0,10 007
Witoszyn -0,81 -2,11 4,78 -0,74 0,17
Rzecko -1,02 2,55 0,31 0,04 1,45
Suliszewo | -3,00 =2,85| 0,51 | 057 055
Zamecin 345 173 078 099 = 057
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Stawecin -3,87 -3,77 -0,11 -0,78
Sulino -3,95 -2,84 1,71 -0,03
Zwierzyn -5,37 3,97 -2,31 -0,52
Radun -6,54 1,62 -1,47 -2,81
Koplin -9,07 -4,58 -0,03 2,03
Oraczewice -15,16 -7,79 0,27 0,93

Zrédto: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

0,75
0,19
0,35
0,68
1,25
1,368

Wyznaczony w ramach diagnozy obszar zdegradowany obszaru wiejskiego gminy Choszczno obejmuje

miejscowosci takie jak:

e Korytowo,

e Krzowiec,

e  Wardyn,

e Stary Klukom,
e Smolen,

e Radaczewo,
e Kotki,

e Piasecznik,

e Stawin,

Zasieg przestrzenny delimitowanego obszaru zdegradowanego na obszarze wiejskim w gminie

Choszczno przedstawiono ponizej.

Rysunek 7. Zasieg przestrzenny cbszaru zdegradowanego na obszarze wiejskim gminy Choszczno.

%

#/,

[ Obszar zdegradowany

Zrédto: Opracowanie wtasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Zauwazy¢ mozna pewne skupienia sofectw wykazujgcych stany kryzysowe stanowiace podstawe do
wyznaczenia stanu kryzysowego we wschodnigj i potnocno-zachodniej czesci gminy, zwtaszcza
wrejonach oddalonych od Choszczna, oraz niewielki obszar na zachéd od Choszczna. Stanu

kryzysowego nie wykazujg natomiast sotectwa pofozone na pétnoc i potudnie od Choszezna oraz Raduni
i Suliszewo.

tacznie obszar zdegradowany zajmuje 125,9 km?, tj. 51,1% powierzchni gminy i zamieszkujg go 8 504
osoby ludnosci, tj. 44,1% ludnosci gminy.

Wskazanie obszaru rewitalizacji

Na czesci lub catosci obszaru zdegradowanego mozna wyznaczy¢é obszar rewitalizacji. Zgodnie z ustawa
0 rewitalizacji obszar ten nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy i jednoczeénie
zamieszkiwany przez wiecej niz 30% mieszkaricéw gminy. Obszar rewitalizacji powinien koncentrowaé
sig szczegblng koncentracjg probleméw spotecznych. Zgodnie z ustawg o rewitalizacji jest to obszar,
na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje.

Z uwagi na odmienng charakterystyke funkcjonalng obszaréw wiejskich oraz obszaréw miejskich
obszar zdegradowany gminy Choszczno sktada si¢ z podobszarow stanowigcych zaréwno jednostki
analizy pofozone w granicach Choszczna, jak i obszaréw obejmujgcych zamieszkate tereny
miejscowosci potozonych w czesci gminy o charakterze wiejskim, ktére w przeprowadzonej analizie
wskaznikowej osiggnety najwyzszy poziom koncentracji zjawisk problemowych.

Na podstawie wynikéw analizy wskaznikowej, szczegolnie w sferze spotecznej, wskazano jednostki
analitycznej o najwiekszej koncentracji probleméw spotecznych, ktére zakwalifikowano do obszaru
rewitalizacji przy spetnieniu limitéw ustawowych. W miescie Choszczno wskazuje sie do objecia
obszarem rewitalizacji teren osiedla nr 1 z uwagi na koncentracje probleméw spotecznych i istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego. Na terenie wiejskim obszarem rewitalizacji obejmuje sie sotectwa:
Korytowo, Krzowiec, Wardyn, Radaczewo i Piasecznik, w ramach obszaru zabudowanych miejscowosci
jetworzacych. W tych granicach obszar rewitalizacji zamieszkuje 5 721 mieszkariicow, tj. 29,7% ludnosci
gminy Choszczno. Powierzchnia obszaru rewitalizacji wynosi 337,24 ha (3,37 km?), co stanowi 1,4%
powierzchni gminy.
Tabela 18. Liczba ludnoéci ogdtem i powierzchnia geodezyjna na obszarze rewitalizacji.
Nazwa obszaru Liczba ludnosci ogétem w dniu 31.12.2024 roku | Powierzchnia [km?]

na pobyt staly i czasowy

Obszar miejski B
Osiedle nr 1 _ 4196 - B 0,88
Obszar wiejski ) o ) B
Korytowo B - 392 - B 0,7
Krzowiec 85 - 0,061
Piasecznik 367 0,65
Radaczewo ) - 242 o B 0,3
Wardyn - ' 429 0,78
obszar rewitalizacji 5721 3,37
— cze$¢ miejska
i wiejska _ ) B 7
miasto Choszczno - ) - 13168 - 9,58
obszar wiejski 6121 236,73
gminy miejsko-
wiejskiej Choszczno - i
gmina miejsko- 18 289 246,31

wiejska Choszczno
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Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Zrodto: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

Zasieg przestrzenny delimitowanego obszaru rewitalizacji w mieécie Choszczno przedstawiono

ponizej.

Rysunek 8. Zasieg przestrzenny delimitowanego obszaru rewitalizacji w miescie Choszczno.
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Zrédto: Opracowanie wtasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

"11.

A A

Zasieg przestrzenny delimitowanego obszaru rewitalizacji na obszarze wiejskim w gminie Choszczno

przedstawiono ponizej.
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Rysunek 9. Zasieg przestrzenny delimitowanego obszaru rewitalizacji na obszarze wiejskim w gminie Choszezno w sotectwie
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Rysunek 10. Zasieg przestrzenny delimitowanego obszaru rewitalizacji na obszarze wiejskim w gminie Choszczno w sotectwie
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Rysunek 11. Zasieg przestrzenny delimitowanego obszaru rewitalizacji na obszarze wiejskim w gminie Choszczno w sotectwie

Piasecznik.
W \—&/

Piasecznik

l

Budynkd
Obezar

N

rédio: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych

33

Id: A211778B-E28E-4091-830D-4C0C8545BC51. Uchwalony Strona 33



Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Choszczno na lata 2024+2040

Rysunek 12. Zasieg przestrzenny delimitowanego obszaru rewitalizacji na obszarze wiejskim w gminie Choszczno w sotectwie
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Rysunek 13. Zasieg przestrzenny delimitowanego obszaru rewitalizacji na obszarze wiejskim w gminie Choszczno w sotectwie
Wardyri — miejscowosci Wardyri | Chetpa.

Zrédto: Opracowanie wiasne Lider Projekt Sp. z 0.0. na podstawie zebranych danych.
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